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Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

Abb. 1: Luftbilddarstellung des Vorhabengebietes als Teil des bestehenden Gewerbegebietes
»Schmalenbrook” zwischen BAB A7 und B 430 am Rande der bebauten Ortslage der
Gemeinde Wasbek (Digitales Orthophoto mit Vervielfaltigungsgenehmigung vom 28.01.2008
Geschéaftszeichen: 12 - 562.6 S 72/08)
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Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB'07i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 07

Offentliche Auslegung
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB'07i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 07
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1.  Planungserfordernis

Die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB wird im Wesentlichen durch die planeri-
sche Konzeption der Gemeinde bestimmt. Danach sind Bauleitplane erforderlich
»--.Soweit sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde erforderlich sind“
(BVerwG, Urt. vom 7.5.1971 - 4C 76.68 -). Entsprechend der einschlagigen Kommen-
tierung wird in standiger Rechtsprechung darauf hingewiesen, dass es Sache der Ge-
meinde sei, wie sie ihre Planungshoheit handhabe und welche Konzeption sie ihr zu
Grunde lege, dass die Entscheidung Uber planerische Zielsetzungen eine Frage der
politischen Willensbildung in der Gemeinde ist und nicht bloBe Rechtsanwendung sei
und dass sich die geordnete und stédtebauliche Entwicklung im Einzelfall nach den
vorhandenen, hinreichend konkretisierten planerischen Willensbestatigungen der Ge-
meinde bestimme.

Der Gesetzgeber erméachtigt die Gemeinde, die Stadtebaupolitik zu betreiben, die ih-
ren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Die Gemeinde besitzt dazu ein
sehr weites planerisches Ermessen; einer ,Bedarfsanalyse“ bedarf es insoweit nicht.
Wesentlich ist, dass dem Bauleitplan ein planerisches Konzept zu Grunde liegt. Es
kann aus dem bisherigen Planungsverhalten folgen. Es reicht hierbei aus, wenn aus
der Planung auf ein Konzept geschlossen werden kann und dies den Beteiligten und
der Offentlichkeit erkennbar ist.

Die Gemeindevertretung hat demnach auf Antrag des Vorhabentragers, der Firma
KNUTH Werkzeugmaschinen GmbH vom 05.03.2008 den Einleitungsbeschluss zur
Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB 07 und zugleich den Auf-
stellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 4 ,Gewer-
begebiet Fa. Knuth stddstlich Schmalenbrook® am 13.05.2008 in Verbindung mit dem
,oeschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB 07 gefasst, um die planerischen und
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herrichtung einer neuen Lagerhalle auf
dem vorhandenen Betriebsgeldnde der Fa. Knuth Werkzeugmaschinen im Gewerbe-
gebiet ,Schmalenbrook*” zu schaffen.

Die auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Anlage zu dieser
Begriindung) konkretisierte gemeindliche und vorhabensbezogene Planung sieht ne-
ben der Bestandssicherung der vorhandenen baulichen Anlagen und deren genehmig-
ten Nutzungen die Herstellung einer neuen Lagerhalle mit einer GréBe von ca. 30 m x
90 m vor. Die ErschlieBung erfolgt Gber das vorhandene Betriebsgelande mit Zufahrt
zur StraBe ,Schmalenbrook®. Das Oberflachenwasser, das mit dem geplanten Neubau
der Lagerhalle zusatzlich anfallen wird, ist auf dem Betriebsgelande durch geeignete
MaBnahmen zur Versickerung zu bringen, da ein Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz nicht geplant ist.

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich der vorhandene Hallenkomplex mit Ver-
waltung, Ausstellung, Werksatt usw. sowie ein Betriebsleiterwohnhaus, ein Wohnhaus
zur Unterbringung von Kunden und Geschéftsleuten und eine kleinere Materiallager-
halle (vgl. hierzu Abb. 3 auf Seite 11). Offentliche Verkehrsflachen innerhalb des Plan-
gebiets sind nicht vorhanden und auch nicht geplant. Die neue Lagehalle dient aus-
schlieBlich diesem Nutzungszweck.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wasbek wurde parallel zur Erarbei-
tung der Planentwirfe der Durchflihrungsvertrag erarbeitet und vor Satzungsbeschluss
rechtsverbindlich unterschrieben, der u. a. Art und Umfang der Planungs- und Er-
schlieBungsleistungen sowie die Planungsinhalte einschlieBlich der Durchfihrungsfris-
ten fir beide Vertragsparteien regelt.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

2.1

Aufgrund der dringlichen und mdglichst kurzfristig zu beginnenden BaumaBnahmen
hat die Gemeindevertretung beschlossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB'07 fir so genannte ,Bebauungspldne fir die Innenentwicklung” (vgl. Kapitel
2.1) anzuwenden.

Der vom Bau- und Planungsausschuss am 09.07.2008 beratende und von der Ge-
meindevertretung am 16.07.2008 in der endgultigen Planfassung als Satzung be-
schlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) Nr. 4 beinhaltet die Inhalte der
aktuellen Hochbauplanung (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Anlage zu dieser
Begriindung) sowie der erstellten Fachgutachten, das Gewerbegebiet ,Schma-
lenbrook® betreffend (s. Quellenverzeichnis) und die behérdlichen Vorabstimmungen
mit dem Kreis Rendsburg-Eckernférde sowie die Stellungnahmen der Behdrden, der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der anerkannten Naturschutzverbénde ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Planzeichnung mit Text sowie die Begrindung wurden entsprechend der gemeind-
lichen Gesamtabwagung redaktionell und zugleich klarstellend erganzt bzw. geéndert.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzu-
stellen bzw. zu andern, um eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleis-
ten.

Sobald und soweit es fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes Bebauungsplédne zu entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ort-
satzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Bauge-
setzbuches erforderliche MaBnahmen.

Ggf. kédnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Neben den
gesetzlichen Vorschriften des neuen Naturschutzgesetzes (LNatSchG'07) und des
StraBen- und Wegegesetzes (StrWG) kommen auch 6értliche Bauvorschriften nach
§ 92 der Landesbauordnung (LBO 2000) in Betracht.

Planverfahren
Die Gemeindevertretung hat aufgrund

o des geplanten Vorhabens als eine betriebliche Erweiterung des bestehenden und
im Gewerbegebiet ,Schmalenbrook” vorhandenen Werkzeugmaschinenbetriebes
Knuth,

o des im direkten rdumlich funktionalen Zusammenhang mit dem vorhandenen Be-
trieb geplanten Vorhabens,

o des geplanten Vorhabens als unselbststandiger Betriebsteil der Firma Knuth Werk-
zeugmaschinen GmbH (somit kein eigenstandiges Bauvorhaben),

o der geplanten Lagerhalle, die eine bauliche und insbesondere eine betriebsgebun-
dene Arrondierung des bestehenden Betriebes darstellt und

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung
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Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

o der noérdlich gelegenen, groBflachigen Betriebsflachen des Auslieferungslagers der
Firma Lidl, die somit Anteil am bebauten Innenbereich haben

die Vorraussetzungen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

(VEP) Nr. 4 ,Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook” nach dem ,be-

schleunigten Verfahren“ gemaB § 13a BauGB 07 (,,Bebauungsplan fiir die Innen-

entwicklung*®) mit folgendem Ergebnis gepruft:

o eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG / LUVPG besteht nicht,

o Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten sind nicht anzu-
nehmen,
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Abb. 2 Plandarstellung der genehmigten 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wasbek unter Einbeziehung des Vorhabengebietes als GE
und Gl . mit Griinflachen gegeniiber der B 430

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
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Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

2.2

es wird eine Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? festgesetzt und

die stadtebaulich geordnete Entwicklung durch diesen Bauleitplan wird gewéhrleis-
tet aufgrund der Darstellung in der genehmigten 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (vgl. Abb. 2 auf Seite 9 dieser Begriindung).

Die Gemeindevertretung hat daher am 13.05.2008 beschlossen, von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 (,Scoping“) gemaB § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB'07 abzusehen. Gleiches gilt fir die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 07 (,Offentlichkeitsbeteiligung®).

GemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07 wurde allerdings der Offentlichkeit durch ortstib-
liche Bekanntmachung die Mdglichkeit gegeben, sich in der Zeit vom 24.04.2008 bis
zum 08.05.2008 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet zu lassen und hatten hierbei Gelegenheit zur
AuBerung erhalten.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchflihrung einer Umweltprifung ist
daher im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB 07 nicht erfor-
derlich. Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der o. g. Voraussetzungen mit
diesem Planaufstellungsverfahren nicht verbunden.

Die geltende Flachennutzungsplanung, hier die genehmigte 7. Anderung der Gemein-
de Wasbek (siehe Abb. 2 auf Seite 9) weist das Vorhabengebiet als Gewerbegebiet
(GE) bzw. als eingeschréanktes Industriegebiet (Gl)) aus, so dass eine Anpassung aus
Sicht der Gemeinde Wasbek mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr.
4 nicht erforderlich sein wird. Dieser Planauffassung wurde im Rahmen der durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 seitens der zustandigen Behdrden nicht
widersprochen bzw. durch das Referat fir Stadtebau und Ortsplanung im Rahmen der
landesplanerischen Stellungnahmen (s. Quellenverzeichnis) grundsatzlich nicht in Fra-
ge gestellt und somit bestatigt.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die
die Interessen von Kindern und Jugendlichen berGhren, diese in angemessener Weise
beteiligen missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln,
die geeignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da
sich die (z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur
bedingt auf Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbe-
zogene Beteiligungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtun-
gen fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolz-
platze, Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat
auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern
und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben bezie-
hen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die
Beteiligungsverfahren zumindest in den Grundzigen durch Beschluss der Gemeinde-
vertretungen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 10
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
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Begrindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

werden, um sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfihrung von kinder- und jugend-
relevanten Vorhaben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte
ernsthaft prifen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
»= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Gemeindevertretung

= in den entsprechenden Fachausschussen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veréffentlichungen im Rahmen der ortsliblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch das geplan-
te Vorhaben zur Errichtung einer Lagerhalle als betriebsbedingte Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes im Gewerbegebiet ,Schmalenbrook” war eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélkerungs-
gruppe nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Abgrenzung des Vorhabengebietes
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Der raumliche Plangeltungsbereich (= Vorhabengebiet) liegt im vorhandenen Gewer-
begebiet ,Schmalenbrook” am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Wasbek westlich
der BAB A7 und wird begrenzt im Norden durch die StraBe ,Schmalenbrook®, im Wes-
ten durch die Grundstiicksflachen Schmalenbrook Nr. 18, im Siden durch die ,West-
straBe” (B 430) und im Osten durch landwirtschaftliche Betriebsflachen.

TEIL A : PLANZ

Abb. 3. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches (= Vorhabengebiet) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 (Stand vom 03.07.2008 - Satzung)
auf Grundlage eines aktuellen Flurkartenauszuges als amtliche Planunterlage
in Uberlagerung mit dem digitalen Orthophoto

Biiro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

4.1

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 3 auf Seite 11 dieser Begriindung) um-
fasst auf Grundlage einer Uberschldgigen Flachenermittlung (mit Planungsstand vom
03.07.2008 - Plan Nr. 2.0) eine Flache von insgesamt ca. 4,66 ha, davon

39.320 m? Gewerbegebiet
7.300 m2 Grinflachen, privat

Planungsvorgaben

Die Gemeinde Wasbek baut mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes (VEP) Nr. 4 auf den Ergebnissen und Inhalten der geltenden Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die gewerbli-
che Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes ,Schmalenbrook® und deren
Nutzungen flr das Vorhabengebiet.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 kann das
~Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB 07, nach dem Bebauungsplane aus Fla-
chennutzungspléanen zu entwickeln sind, kann auch dann eingehalten werden, gleich-
wohl 6stlich gelegen Teile des Plangebietes mit der genehmigten 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als eingeschrénktes Industriegebiet (Gl)) dargestellt sind.

Die Darstellung des eingeschrénkten Industriegebietes am dstlich Rand des Gewerbe-
gebietes ,Schmalenbrook” stand mit der friheren Nutzung dieser Teilflache im Zu-
sammenhang und hatte dementsprechend seinen Niederschlag auch in der Gebietsart
gefunden. Die Entwicklung der letzten Jahre hat mit R&umung dieser Flachen zu einer
wesentlichen Veranderung der tatsdchlichen Nutzungsstruktur gefiihrt, so dass das
vorhandene Gewerbegebiet ,Schmalenbrook” insgesamt als Gewerbegebiet (GE) ein-
gestuft werden wurde.

Aus der stadtebaulichen Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 4 heraus sind die Grundzige der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung da-
hingehend bericksichtigt worden, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
die Uber Jahrzehnte gewachsene Gewerbestruktur entsprechend den 6értlichen Gege-
benheiten grundstiicksbezogen untersucht worden ist. Hierbei wurde dem Struktur-
wandel entsprochen.

Der Begriff des ,Entwickeln® bedeutet nach seinem Wortlaut und vor allem nach sei-
nem Sinn fir die Bauleitplanung, dass sich der Bebauungsplan innerhalb der wesentli-
chen Grundentscheidungen des Flachennutzungsplanes, d.h. seiner ,Grundzige* in
diesem Sinne halten muss.

Deshalb erweist sich das ,Entwickeln“ des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan in Richtung auf eine gegenstandliche wie auch auf eine rdumliche Spezifi-
zierung als eine von Gestaltungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung
der im Flachennutzungsplan dargestellten Grundkonzeption. Abweichungen des Be-
bauungsplanes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff des ,Entwickelns®
im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB 07 gedeckt, als sie sich aus dem Ubergang in
eine starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan trotz der
Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht widerspricht.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

4.2

Die mit der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 4 teilgebiets-
bezogenen Festsetzungen zur besonderen Art der baulichen Nutzung (GE) stehen den
mit der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung verfolgten Zielen und Inhalten auf-
grund der vorgenannten Konkretisierungen entsprechend dem heutigen und dem ge-
planten Gebaude- und Nutzungsbestand nach Auffassung der Gemeindevertretung
grundsatzlich nicht entgegen.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB 07 besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB 07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes, Neufassung 1998,
in Verbindung mit der Gesamtfortschreibung 2000 des Regionalplanes, Planungsraum
[ll, kann die Gemeinde Wasbek und der Vorhabentréager grundsatzlich von folgenden
Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige und der
nachfolgenden Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 konkretisiert und dargelegt wur-
den.

Die Gemeinde Wasbek geht mit den gemeindlichen und zugleich mit den vorhabenbe-
zogenen Planungsabsichten und festgesetzten Planinhalten davon aus, dass Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungszielen nicht entgegenstehen. Dies be-
grundet sich nach Auffassung der Gemeinde Wasbek dadurch, dass

= es sich um eine vorhabenbezogene Bauleitplanung handelt, die der Erweiterung
eines bereits ortsansassigen Betriebes dient,

= es sich um eine Flache handelt, die im funktionalen und betriebstechnischen Zu-
sammenhang mit dem bestehenden Gewerbebetrieb steht und gewerblich vorge-
pragt ist,

= die Nutzung des geplanten Vorhabens ausschlieBlich als Lagerhalle den im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 2 geflihrten Nachweis
der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B 430 / HauptstraBe / IndustriestraBBe
nicht in Frage stellen wird.

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes Schleswig-
Holstein vom 14.05.2008 wurde im Rahmen der Planungsanzeige bestatigt, dass die
gemeindliche und zugleich vorhabenbezogene Planung den Zielen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

Mit Erlass vom 06.06.2008 wurden im Rahmen der Beteiligung nach BauGB 07 sei-
tens der Abteilung Landesplanung Hinweise zu den Festsetzungen in Bezug auf den
ausnahmsweise zulassigen Einzelhandel vorgetragen, die die Gemeinde Wasbek im
Rahmen der Gesamtabwagung berilcksichtigt und klarstellend in die endgiltige Plan-
fassung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 4 eingefligt hat. Seitens
des Referats fiir Stadtebau und Ortsplanung wurden im Rahmen der vorgenannten Er-
lasse keine Anmerkungen gemacht.

Die zukinftigen Zielsetzung des Landes Schleswig-Holstein zur gewerblichen Entwick-
lung der Gemeinden im Rahmen des derzeit im Beteiligungsverfahren befindlichen
Landesentwicklungsplanes (LEP 2009) stehen nach Auffassung der Gemeinde Was-
bek dem hier geplanten Vorhaben nicht entgegen, denn die Planung wird zur Stand-
ortsicherung des bestehenden Gewerbebetriebes in der Gemeinde Wasbek flihren.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

4.3 Landschaftsplan (§ 1a Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 als ,Bebau-
ungsplan fir die Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB 07 werden keine Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Wasbek stellt das Plangebiet Uber-
wiegend als gewerbliche Bauflachen dar, wobei im Stden zur B 430 und weiter im Os-
ten zur Anschlussstelle der BAB A7 Grinflachen, wie auch in der genehmigten 7. An-
derung des Flachennutzungsplanes, dargestellt sind, so dass landschaftsplanerische
Belange unter Einhaltung des ,Entwicklungsgebots“ durch dieses Bebauungsplanver-
fahren grundsatzlich nicht berthrt werden.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberértlicher Planungsebene werden entspre-
chend den Inhalten und Zielsetzungen der festgestellten Landschaftsplanung fur die-
sen Teilbereich des Gemeindegebietes nicht berlhrt.

GemaB § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB 07 gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die ,naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®
findet bei diesem Bebauungsplanverfahren somit keine Anwendung.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Bereitstellung einer betriebsinternen Erwei-
terungsflache fir den innerhalb des Vorhabengebietes ansassigen Gewerbebetrieb zur
Errichtung einer Lagerhalle, um die bestehende Lagerkapazitdt nachhaltig erhéhen
und die betriebsinternen Arbeitsabldufe innerhalb des Hauptgebaudekomplexes
verbessern zu kénnen.

In Anlehnung an die Zielsetzungen des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schma-
lenbrook® und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen in der Nutzungsstruktur wer-
den unter Berlcksichtigung des bestehenden Gewerbebetriebes innerhalb des Plan-
geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 Einschran-
kungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung textlich festgesetzt,
die sicherstellen sollen, dass die bestehende Betriebsnutzung auch langfristig ausge-
Ubt werden kann, so dass besucherintensive Nutzungen und Einrichtungen, wie z. B.
Go-Kart-Bahnen, Skateboard-Anlagen, Indoor-Spieleinrichtungen, Fitness-Center,
Sportstudios ausgeschlossen werden.

AuBerdem sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Beherbergungsbetriebe und Ver-
gnlgungsstatten (wie z.B. Tanzpalaste, Diskotheken, Bars, Spielhalle, Entertainment -
Center) entsprechend den textlichen Festsetzungen unzulassig.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind aufgrund ihrer erteilten Genehmigung ein Be-
triebsleiterwohnhaus und ein Wohngebaude, das der Unterbringung von Kunden und
Geschaftsleuten dient. Diese beiden Geb&dude befinden sich im riickwértigen Bereich
des Betriebsgeldndes und genieBen Bestandsschutz.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Einzelhandelsstruktur werden ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung und dem gemeindlichen Planungsziel
fir die gewerblichen Bauflachen Einzelhandelsbetriebe mit Waren und Gutern des tag-
lichen Bedarfs ausgeschlossen.

Ausnahmen werden in einem vertraglichen und der Betriebsnutzung entsprechendem
MaBe entsprechend den landesplanerischen Zielen zur ,Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung in Gewerbegebieten vom 07.01.1997“ im Teil B (Text) unter bestimmten
Voraussetzungen textlich zugelassen. Dies betrifft jedoch ausschlieBlich das Teilgebiet
GE 1 mit dem Hauptgebaudekomplex und der vorhandenen Ausstellungshalle an der
Ostlichen Gebaudeseite, in der die groBvolumigen Werkzeugmaschinen den Kunden
und Geschaftsleuten prasentiert werden, wobei nicht auszuschlieBen ist, dass fir die-
sen begrenzten Teil des Vorhabengebietes ein Handel mit dem Endverbraucher statt-
finden kann. Beeintrachtigungen durch diese Nutzung sind jedoch fir das Gewerbege-
biet nicht anzunehmen.

Somit ist der Einzelhandel in den Ubrigen Teilgebieten des Plangebietes grundsétzlich
ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der héchstzuldssigen Grund-
flachenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che und durch die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen als héchstzulassige
Firsthéhe im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'07 qualifiziert bestimmt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Beschrankung der ge-
werblichen Nutzbarkeit des Betriebsgrundstiickes sind unter Beachtung des geneh-
migten baulichen Bestandes auf das notwendige MafB3 beschrankt worden, mit dem ei-
ne Einbindung in die ortstrukturellen Gegebenheiten des bestehenden Gewerbegebie-
tes ,Schmalenbrook*” gesichert und eine méglichst hohe Wirtschaftlichkeit und Flexibili-
tat erreicht werden kann.

Grundflache fir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes darf die héchstzulassige Grundflache (GR max.) fur
bauliche Anlagen aller Teilgebiete zusammen auch durch die Grundflache fur Stellplat-
ze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO festgesetzte so genannte ,Kappungsgrenze“ von 0,8 (bezogen auf das Plan-
gebiet = Vorhabengebiet) nicht Uberschritten werden.

Somit kann sichergestellt werden, dass mindestens 20% des Betriebsgrundstlckes in-
nerhalb des Plangebiets nicht versiegelt werden und neben der festgesetzten privaten
Grinflache fur die Freiraumgestaltung im Sinne eines attraktiven Wohn- und Arbeits-
umfeld genutzt werden kdnnen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen:

Innerhalb des Plangebiets sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Stra-
Ben- und Wegegesetztes und aufgrund Ubergeordneter Versorgungsbelange Flachen
festgesetzt, die von einer baulichen Nutzung freizuhalten sind.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

Sie dienen der Freihaltung der Grundstiicksflachen entsprechend der textlich festge-
setzten Zweckbestimmung.

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen, sind entsprechend den textli-
chen Festsetzungen jedoch bauliche Anlagen zulédssig. Hiervon ausgenommen sind
aufgrund ihrer Art und Nutzung, z. B. Grundstickseinfriedungen, Stellplatzflachen und
Umfahrten sowie private ErschlieBungswege. Diese Ausnahme gilt jedoch nicht fir die
Freihaltezone der Gashochdruckleitung, die nur einen sehr geringen Bereich des Vor-
habengebietes betrifft.

Hoéhe baulicher Anlagen:

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande der bebauten Ortslage innerhalb des
bestehenden Gewerbegebietes ,Schmalenbrook® wird eine Begrenzung der Héhe aller
baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe fur erforderlich
gehalten und dementsprechend festgesetzt.

Diese wird unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und entsprechend dem
vorhandenen Gebaudebestandes sowie der geplanten Lagerhalle teilgebietsbezoge-
nen festgesetzt.

Die festgesetzten Firsthéhen einschlieBlich der getroffenen Ausnahmen fir technische
Anlagen sollen fur die vorhandenen und geplanten Betriebsgebdude einerseits eine
nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Nutzung der Geb&udekubatur ermégli-
chen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und den
umgebenden Landschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Der untere Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist die jeweils vorhandene mittlere
Hohe der angrenzenden privaten GrundstlickserschlieBung bzw. fir den bestehenden
Hauptgebaudekomplex die mittlere Hohe der angrenzenden StraBe ,Schmalenbrook®.

Bauweise:

Die vorhandene und geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes wird mit Ausnah-
me des Teilgebietes GE 2a als eine von der offenen Bauweise abweichenden Bauwei-
se >a< mit Gebaudelangen Uber 50 m festgesetzt.

Die Begrenzung der Gebaudelange erfolgt durch die jeweils festgesetzte liberbaubare
Grundstlcksflache in Abhangigkeit zur festgesetzten maximalen Grundflachen.

Fir das Teilgebiet GE 2a, das sich aufgrund der besonderen Nutzung (Betriebsleiter-
wohnhaus und Wohngebaude zur Unterbringung von Kunden und Geschéftsleuten)
von der Ubrigen Bebauung auf dem Betriebsgrundstiick unterscheidet, wird eine offene
Bauweise > 0 < festgesetzt.

Abstandsfl&chentiefe:

Von der Mdéglichkeit, gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB'07 Festsetzungen zur Tiefe der
Abstandsflachen abweichend von der Landesbauordnung festzusetzen, hat die Ge-
meindevertretung keinen Gebrauch gemacht, so dass mit in Kraft treten der neuen
Landesbauordnung (voraussichtlich 2008) diese zu bertcksichtigen sind, sofern nicht
andere Belange dem entgegenstehen, wie z. B. Baulasten bzw. mit Fahr- und Lei-
tungsrechten belastete Flachen.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des ,Einflgen® in die umgebende gewerbliche Bebauungs- und Nutzungs-
struktur werden flr das Gewerbegebiet értliche Bauvorschriften in Bezug auf die duBe-
re Gestaltung baulicher Anlagen (z.B. Werbeanlagen) gemaB § 92 Landesbauordnung
(LBO) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt des
Orts- und Landschaftsbildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien unter Beachtung des weitestge-
hend vorhandenen Gebaudebestandes von der Wahrung einer angemessenen ,Bau-
freiheit” in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrédnkende
Festsetzungen in Bezug auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nachtraglich
vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duBeren und 6értlichen
Gegebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zum MaB und zur Héhe baulicher
Anlagen in Verbindung mit den Nutzungsbeschrankungen fir das Gewerbegebiet, wie
zuvor dargelegt, gesehen.

6. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB'07)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 fir den in
Kapitel 3. beschriebenen Bereich ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten
Flachen im AuBenbereich nicht verbunden. Unter Anwendung des § 13a BauGB 07
ergeben sich mit dieser Planung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass kei-
ne KompensationsmaBnahmen bzw. Ausgleichszahlungen erforderlich werden bzw.
nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Die bestehende Situation (Bestandsaufnahme durch das Blro Glnther & Pollok Land-
schaftsplanung vom 18.04.2008) lasst sich aus Sicht der Landschaftspflege kurz wie
folgt darstellen.

o Vorhandenes Betriebsgelande der Fa. Knuth Werkzeugmaschinen:

= Die vorhandenen Betriebsgebadude nehmen als mehrteiliger aber baulich zu-
sammenhangender Gebaudekomplex den grdBten Teil des Flurstiicks 29/1 ein.

= Teile des Flurstiicks 29/1 werden von dem westlich benachbart gelegenen Ge-
werbebetrieb aus als Pkw-Stellplatzanlage mitgenutzt

= Zwei Zufahrtsbereiche, Stellplatzflichen und Rangierflachen bestehen an der
nérdlichen Seite des Gebaudekomplexes mit Ausrichtung zur ErschlieBungs-
straBBe ,Schmalenbrook®.

»  Westlich und sidlich der Gebaude liegen private Grinflachen mit einer wiesen-
artigen Struktur (extensiv gepflegter groBflachiger Rasen). Bezlglich der Nahr-
stoffversorgung sind nahrstoffarme Verhéltnisse anhand der vorkommenden
Arten festzustellen. Jedoch handelt es sich nicht um Trockenrasen.

In dieser Flache stehen in aufgelockerter Anordnung Einzelbdume und einige
Strauchgruppen. An der Sidseite fallen im Bereich der alteren Gebaudeteile
mehrere Pyramiden-Pappeln mit Stammdurchmessern bis ca. 0,35 m auf.

= Das Flurstlick 43/3 ist Uber eine Zufahrt an der Nordostecke des Flurstiicks
29/1 mit dem Betriebsgelande verbunden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
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Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

» Diese Zufahrt flhrt zu 2 Gebauden (Betriebsleiterwohnhaus und Wohngebaude
zur Unterbringung von Kunden und Geschéftsleuten) und zu einer kleineren
Lagerhalle.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

= Zufahrt, Rangierflache vor der Lagerhalle und eine 6stlich der Halle gelegenen
Container-Abstellflache sind gepflastert.

» Gestaltete Wasserflachen als Teichanlagen bzw. als Regenwasserriickhalte-
bzw. -versickerungsbecken liegen auf Flurstick 43/3 im Sidwesten, sudlich
des sudlichen Blockbohlenhauses sowie nordwestlich und nordéstlich der La-
gerhalle. Das letztgenannte Becken fluhrte zum Zeitpunkt der Planaufstellung
kein Wasser.

= Regenwassermulden bestehen an der Sldseite von Flurstick 29/1 sowie auf
dem Flurstick 43/3 entlang der gepflasterten Zufahrt und stddéstlich der vor-
handenen Lagerhalle.

= Das Flurstuck 43/3 weist abseits der o. g. baulichen und entwéasserungstechni-
schen Anlagen folgende Strukturen auf:
e der nordwestliche Bereich liegt brach,
e im Nordosten ist in 2 Reihen Aushubboden zwischengelagert,
e der Ubrige Bereich weist eine wiesenartige Struktur auf (extensiv gepflegter
groBflachiger Rasen, nahrstoffarme Verhaltnisse).

= Die zum Betriebsgeldnde gehérenden Flachen und das 6stlich benachbarte
Flurstick 44 werden zusammen von einem ca. 2 hohen Zaun umgeben, der
nur an der norddstlichen Seite des Areals fehlt. Ein zusatzlicher Zaun besteht
norddstlich der Lagerhalle auf Flurstlick 43/3.

o Es sind folgende benachbarte Nutzungen zum Vorhabengebiet vorhanden:

= nordwestlich: ErschlieBungsstraBe ,Schmalenbrook mit einer kleinen Stich-
straBenerschlieBung westlich Flurstiick 29/1

= nordlich: gewerbliche Bauflachen beiderseits der StraBe ,Schmalenbrook*

= norddstlich:  Freiflachen innerhalb eines geman geltender Flachenutzungs-
planung geplanten eingeschrénkten Industriegebiets

= Ostlich: Feldgehdlz, Einzelbdume, Strauchgruppen, Knickrest und Brach-
flachen innerhalb eines gem. geltender Flachenutzungsplanung
geplanten Industriegebietes; daran anschlieBend die BAB 7 mit
Auf- und Abfahrt NeumuUnster-Mitte

» sidlich: B 430 (,WeststraBe“) mit gehdlzbestandener StraBenbdschung
= westlich: gewerbliche Bauflachen

o Im Nahbereich zum Plangebiet sind markante GroBbaume nur auBerhalb des Plan-
gebietes an folgenden Stellen auf dem 6&stlich benachbarten Flurstiick 44 vorhan-
den:

» 1 Pappel an der Stidostseite des Feldgehdlzes (Stammdurchmesser ca. 0,7 m,
Kronendurchmesser ca. 9 m)

= 2 Pappeln mit etwa gleicher GrdBe zwischen dem Feldgehdlz und der B 430

o Weitere Baume sind entweder von geringerer GréBe und erreichen keine pragende
Gestalt fur das Orts- bzw. Landschaftsbild. Sie sind daher flr die Planung von kei-
ner oder nur untergeordneter Bedeutung.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

o Andere hervorzuhebenden Biotopstrukturen sind nicht vorhanden. Ein Feldgehdlz
und ein Knickrest (Biotop gemaB § 25 Abs. 3 LNatSchG) liegen &stlich des Plan-
gebiets.

o Naturliche und / oder naturnahe Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

o Das Gebiet liegt gemaB der geologischen Ubersichtskarte (CC 2318 Neumiinster)
in einem Bereich weichselkaltzeitlicher Sander. Die Bodenkarte (Blatt 1925 Neu-
munster) gibt fir den Bereich den Bodentyp Feuchtpodsol an. Dieser besteht aus
Fein- bis Mittelsand, z. T. auch aus Grobsand.

o Im Plangebiet sind jedoch erhebliche Veranderungen vorgenommen worden insbe-
sondere durch die Versiegelungen fur Baukorper und fur ErschlieBungen.

o Kleinere Veranderungen fanden durch das Anlegen von Wasserflachen bzw. von
Regenrickhalte- und -versickerungsbecken und Wallen statt.

o Im Gebiet ist mit zumindest zeitweise oberflachennah anstehendem Grundwasser
zu rechnen (vgl. Quellenverzeichnis).

o Detaillierte Bodenuntersuchungen lagen flr den Bereich der geplanten Lagerhalle
wahrend des Planaufstellungsverfahrens nicht vor und sind daher im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens beizubringen, sofern erforderlich far
die Oberflachenentwésserung.

Geschltzte Biotope gemaB § 25 Abs. 1 LNatSchG 07, Schutzgebiete nach LNatSchG
'07 oder BNatSchG, ein FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet sind nicht vor-
handen.

Ein Feldgehdlz und ein Knickrest auf dem &stlich benachbart gelegenen Flurstlick 44
werden durch das geplante Vorhaben und durch die Planung nicht verandert. Fir den
nordéstlichen Grundstiicksbereich besteht geméans Genehmigung vom 03.04.2006 (Az.:
67.23.81-Wasbek-75) die Verpflichtung zur Anlage eines Knicks. Diese MaBnahme ist
wéahrend des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrt worden.

Da im Vorhabengebiet keine Gehdlzbesténde vorhanden sind, da hier keine Gewéasser
angelegt sind und da hier lediglich ein Bodenzwischenlager vorhanden ist, liegen keine
Anhaltspunkte oder Hinweise auf Betroffenheiten bzw. Vorkommen besonders oder
streng geschutzter Pflanzen- oder Tierarten nach § 10 BNatSchG vor. Das Feldgehdélz
und der Knick als Habitate von Végeln einschlieBlich der Funktion als potentielle Habi-
tate anderer nach § 42 BNatSchG zu beachtenden Arten, werden durch die Planung
und durch das geplante Vorhaben zur Errichtung einer Lagerhalle nicht betroffen sein.

Entsprechendes qilt fir die 0. g. GroBbaume - vor allem solche mit Totholzanteil, da
sie Sommerlebensrdume und / oder Wochenstuben von Fledermausen sein kénnten.

Fir das Schutzgut Tiere sind gemaB den obigen Ausfihrungen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Dabei ware grundsatzlich zu beachten das Gehdlze nur
auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. geschnitten
bzw. geknickt werden dirfen. In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine
Nist- und Brutplatze von Vdgeln sowie der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 10 BNatSchG bestehen. Auch Fledermause halten sich wahrend des Winter-
halbjahres nicht in den Gehélzen auf. Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten
ohne Schaden zu nehmen auf benachbarte Siedlungsgehélze ausweichen kénnen. Es
sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.

Daher sind keine zu bilanzierenden Eingriffe durch die Planung zu erwarten.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

9.1

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB'07)

Verkehrslarm:

Die innerhalb des Vorhabengebietes vorhandenen schitzenswerten Nutzungen sind
genehmigt, so dass im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens keine weitergehenden
Festsetzungen Uber den genehmigten Bestand hinausgehend zu treffen sind.

Gewerbeldrm:

Die Gemeinde Wasbek geht davon aus, dass die geplante Lagerhalle mit den nachst-
gelegenen Mischgebiets-Nutzungen sidlich der B 430 vertraglich sein wird. Durch die
Lagerhalle selbst wird innerhalb des Betriebsgrundstlickes keine nachhaltige Zunahme
des Verkehrs erfolgen, da die Nutzung der Lagerhalle der innerbetrieblichen Entflech-
tung von Arbeitsprozessen dient.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der StraBe ,Schmalenbrook” als oértliche Verkehrs-
und ErschlieBungsstraBBe des bestehenden Gewerbegebietes vorhanden.

Der Anschluss an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die ,Industriestra-
Be/HauptstraBe® an die B 430 mit unmittelbarer Anbindung an die BAB A7 und stellt
eine optimal Anbindung an das Uberértliche StraBennetz, insbesondere fur den hier
ansassigen Betrieb dar.

Mit der Errichtung der geplanten Lagerhalle innerhalb des Vorhabengebietes sind kei-
ne nachhaltigen Veranderungen der bestehenden Betriebsstruktur der Fa. Knuth
Werkzeugmaschinen und somit ist auch keine erhéhte Verkehrsbelastung mit diesem
Bauleitplan anzunehmen.

Die Leistungsféahigkeit des Kontenpunktes B 430 / HauptstraBe / IndustriestraBe wurde
im Zuge der Planaufstellung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 2
nachgewiesen (s. Quellenverzeichnis).

Die vorhandenen Grundstlckszufahrten an die StraBe ,Schmalenbrook” bleiben von
dieser Bauleitplanung unberthrt. Die inneren ErschlieBungswege auf dem Betriebs-
grundstiick und somit innerhalb des Plangeltungsbereiches (Vorhabengebiet) sind wei-
testgehend vorhanden bzw. werden flr die neue Lagerhalle ergéanzt.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB'07)

Das Vorhabengebiet ist an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der StraBe
~Schmalenbrook” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Wasbek mit Abgabe an
die Hauptsammelleitung zum Klarwerk der Stadt Neumiinster.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

9.2

9.3

Das Vorhabengebiet ist aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits an die zentrale
Ortsentwésserung angeschlossen. Hieran werden durch die geplante Errichtung einer
Lagerhalle grundsatzlich keine Anderungen vorgenommen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Frischwasserversorgung der Stadt Neumdinster mit
Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicksteile angeschlossen. Die
Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Far die heute bestehende Entwasserungssituation flr den baulichen Bestand innerhalb
des Plangeltungsbereiches (Vorhabengebiet) besteht aufgrund des geplanten Vorha-
bens auf den rickwartigen Betriebsgrundstlicksflachen kein Anderungserfordernis.

Ziel ist es, das auf den neu versiegelten Betriebsgrundsticksteilflachen anfallende un-
belastete Oberflachenwasser und das unbelastete Dachflachenwasser direkt am Ort
des Niederschlags bzw. abgesetzt vom geplanten Vorhaben (vgl. Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) mittels einer Versickerungsmulde zur Versickerung zu bringen.
Dementsprechend ist eine planungsrechtliche Festsetzung getroffen worden.

Er ist daher nicht geplant, das geplante Vorhaben an die bestehende Regenwasserlei-
tung des bestehenden Hauptgebaudes anzuschlieBen. Der Nachweis der Versicke-
rungsfahigkeit und die Dimensionierung der Versickerungs- bzw. Regenrtckhaltung er-
folgt im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens durch den Vorha-
bentrager.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dem Vorhabenstrager bekannt gemacht
worden, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Keller-
drainagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Revisi-
onsdrainagen sind grundsatzlich zulassig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grund-
wasserabsenkung flhren.

Bei einer Versickerung des Oberflachenwassers ist die ordnungsgeméBe Beseitigung
(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten.

Grundlage fir die Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt DWA-A
138, Ausgabe April 2005. Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 ,Versickerung der
Niederschlagsabfliisse unter Berlicksichtigung der abflussliefernden Fldchen aufBer-
halb von Wasserschutzgebieten®. Die erlaubnisfreie Versickerung wird im § 21 LWG
geregelt.

Sollten metallische Dachflachen zum Einbau kommen, ist darauf zu achten, dass diese
Dachflachen mit einem Schutzlack oder Ahnlichem versehen werden, um den Eintrag
von Metall in den Boden und das Grundwasser zu vermeiden.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen fir die geplanten Vorhaben
innerhalb des Gewerbegebietes ist im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren durch die Antragsteller zu achten.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

9.4

9.5

9.6

10.

11.

Telekommunikation

Die Erforderlichkeit zur Erweiterung der fernmeldetechnischen Versorgung des Vor-
habengebietes ist im Zuge der Vorhabenrealisierung durch den Vorhabentrager zu
prifen.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Neumdinster das
Gemeindegebiet mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsanlagen und -leitungen der Stadtwerke Neumdinster sind bei
der geplanten Bebauung zu bericksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die Regeliliberdeckung der Gaslei-
tungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veradnderung des vorhandenen Niveaus zu be-
achten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
mit Anschluss- und Benutzungszwang fir das Vorhabengebiet geregelt.

Die Abfalle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken
zu sammeln. Mit der geplanten Errichtung einer Lagerhalle auf dem Betriebsgelande
der Fa. Knuth Werkzeugmaschinen wird sich die Abfallentsorgungssituation nicht
grundsatzlich &ndern.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Ge-
meinde Wasbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird entsprechend den technischen Anforderungen und nach MaB-
gabe des Erlasses des Innenministeriums mit der erforderlichen Leistung aus der zent-
ralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit der Feuerwehr und den Stadtwerken
Neumdnster an den hierflir geeigneten Stellen enthommen.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als &uBere ErschlieBung mit der StraBe
,Schmalenbrook” vorhanden.

Zusatzliche bauliche MaBnahmen sind nach derzeitigem Planungsstand der Hochbau-
planung nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
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Gemeinde Wasbek

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

12.

12.1

Sollten dennoch tiefbautechnische MaBnahmen in der weiteren Projektentwicklung er-
forderlich werden, sind diese im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens durch den Antragsteller nachzuweisen und dementsprechend
nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB 07 ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den klnftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen flr sich und seine Rechtsnachfolger schrift-
lich anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.
Nach § 33 Abs. 3 BauGB'07 kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a BauGB 07 vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behdérdenbe-

teiligung zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 0. g. Voraussetzungen erfullt
sind.

Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB'07 ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vor-
haben zuldssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung
gesichert ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

GemaB § 29 Abs. 1 +2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
BundesstraBe Nr. 430 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom aufBeren Rand
der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Innerhalb der anbaufreien Strecke sind dementsprechend jegliche bauliche
Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzulas-
sig. Hierzu z&hlen jedoch nicht Grundstlickseinfriedungen, Stellflaichen sowie private
ErschlieBungswege und Gebaudeumfahrten. Direkte Zufahrten und Zugange dirfen
zur freien Strecke der B 430 (,WeststraBe®) nicht angelegt werden.

Die Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird flir den Bereich des Plangebietes nach
§ 9 Abs. 6 BauGB'07 nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 4 Gbernommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 4
~.Gewerbegebiet Fa. Knuth siiddstlich Schmalenbrook*
Begriindung (ohne Umweltbericht - § 13a BauGB'07)

13.

14.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
sind keine Verdachtsmomente fir mdgliche Altablagerungen innerhalb des Plange-
biets vorhanden bzw. der Gemeinde auch im Rahmen der nach BauGB 07 durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren durch die zustandigen Fachbehdrden nicht bekannt ge-
macht worden.

Archéaologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen im Rahmen der Flachennutzungsplanung (s. Abb. 2
auf Seite 9 dieser Begriindung) konnte die Gemeindevertretung davon, dass innerhalb
des Plangebiets bzw. im maBgeblichen Umfeld z. Z. keine archdologischen Denkmale
bekannt sind.

Mit Erlass des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom 04.06.2008 wird
bestatigt, dass Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut nicht zu
erkennen sind, so dass seitens des ALSH der vorgelegten Planung zugestimmt wor-
den ist.

Wasbek, den

- Der Blrgermeister -

Planverfasser:

BIS-S

Biro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
HauptstraBe 2b, 24613 Aukrug

Bearbeiter:
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