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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete , Tierklinik"
(s. Teil B - Text)

Héchstzulassige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe

Zahl der Vollgeschosse

Héchstzulassige Firsthéhe
(Bezugshéhe s. Nutzungsschablone - Teil A)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text)

Offene Bauweise

Baugrenze

Nur Einzelh&duser zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Satteldach / Walmdach

Dachneigung mit Mindest-
und Héchstmal

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO



Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

das Orts- und Landschaftsbild

pragende Einzelbdume zu erhalten §9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

Baume und Straucher
auf Kni_ckwaII zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

o000
5 ° Umgrenzung von Flachen zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
e von Baumen und Strauchern ' '

Sonstige Planzeichen
:' oo ‘: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
' 3 lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

L o = o i schaftsanlagen

St,/ St, Stellplatze und Besucherstellplatzanlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Ga Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
z.B. Bezeichnung der
SO, Teilgebiete

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

s _ Vorhandene bauliche Anlagen
1 !
160 Flurstlicksbezeichnung
/‘;_,.‘_ Flurstiicksgrenze
w»,k:x,\fgin Fahrbahn / Gehweg
CRR .

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Knick § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

15,0 m anbaufreie Strecke § 29 StrWGi. V. m.
“""1;' - an der K 68 § 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Beratungs- und Verfahrensstand :

Bau- und Planungsausschuss vom 15.05.2012 Planverfasser: MaBstab: Planungsstand
Gemeindevertretung vom 24.05.2012 BIS-SCHARLIBBE 1:500 vom 15.05.2012
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
Bekanntmachung

Im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Wasbek und dem Vorhabentrager



TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog des Sonstige Sondergebietes (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(Gberwiegend unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen
und teilweise ergénzt)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebieten mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung ,Tierklinik®, Teilgebiete SO, bis SO, sind folgende Nutzungen zu-
lassig:

e Tierarztliche Praxis einschlieBlich vorhandenem Wohngebaude flr den Betriebsin-
haber mit Nebenanlagen, SOy,

e Wohngebadude als urspriingliches Altenteil fir die Familie des Betriebsinhabers,
SO1p

e Wohngebédude als Altenteil fir den dann ehemaligen Betriebsinhaber, SO,
e Erweiterungs- und Anbau an das Hauptgebaude der tierarztlichen Praxis, SO,

e Wohngebaude fur den 2. Tierarzt in raumlich funktionaler Beziehung zur Tier-
station, SOz,

e Bauliche Anlagen und Nebenanlagen fur eine Tierstation mit Gerateraum, Vogelvo-
lieren, Stall und Lagerflachen, SOgp

e Mehrzweckhalle fir Fahrzeuge, Futter, Einstreu und betriebsbedingte Materialien
und Geréte, SO,

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten

und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen
und klarstellend ergénzt)

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet , Tierklinik“ sind bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in den hierfur nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten
Flachen (Ga, St; und St,) sowie im Eingangsbereich des Teilgebietes SO, zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie und innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung

(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

(Gberwiegend unverédndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 iibernommen und
ergénzt)

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GR max.) darf nur in den Teilgebieten
SOy, bis SO und SOs, ausschlieBlich nur fur Terrassen mit Stitzmauern als bauli-
che Anlagen ausnahmsweise pro Teilgebiet um bis zu maximal 30 m2 Uberschritten
werden.



4.1

4.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

(§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(Gberwiegend unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibbernommen

und ergénzt)

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der an der nérdlichen, westlichen
und sudlichen Grundsticksgrenze vorhandenen Knicks ist auf den privaten Grund-
stlicksflachen jeweils ein 2,00 m breiter Saumstreifen bezogen auf den Wallfu3 ent-
lang der Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung (Knickfreihaltezone) freizuhalten
und gegenlber der angrenzenden baulichen Nutzung (Garten- und Freiflachen) zu
schitzen.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind bauli-
che und sonstige MaBnahmen so durchzuflhren, dass nachhaltige Schédigungen
ausgeschlossen werden kdénnen.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(neu aufgenommen)

Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise > a < sind innerhalb des Teilgebietes
SO 1, und SO, als Gesamtheit Gebaude geman § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bau-
weise mit Baukdrperlangen tber 50 m zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Begriinung der Grundstiicke
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 (ibernommen)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind mindestens 4 Laubb&dume mit einer Pflanz-
gréBe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulquali-
tat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Ersatzpflanzungen zu
erganzen. Bei Pflanzung von Obstbdumen dirfen abweichend von den zuvor genann-
ten Qualitdten auch Gehdlze der Pflanzgr6Be mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden. Die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baumstandorte sind hierbei zu berlcksichtigen.

Befestigte Flachen
(unverdndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 dbernommen und
lediglich klarstellend angepasst )

Auf den privaten Grundstlcksflachen sind die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-

setzten Stellplatzflachen mit deren Zufahrten und befahrbaren Wegen, soweit nicht
vorhanden, in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

HINWEISE
(neu aufgenommen)

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dirfen alle Ar-
beiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auBerhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefiihrt werden.

Kompensation:

Der sich aus der Satzung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 1 ergebene Kompensationsbedarf fir die mit der Satzung planungsrechtlich
zusatzlich ermdglichten Eingriff in vorhandene Knickabschnitte wird auBerhalb des
Plangeltungsbereiches auf dem Flurstiick 160 der Flur 6 in der Gemarkung Wasbek
durch eine 50 m Knickneuanlage ausgeglichen.




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12
.2011. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdoffent-
lichung im Internet am 02.03.2012 und durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln
vom --.--.2012 bis zum --.--.2012 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung®) und von der frih-
zeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB (,Scoping®) ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden. Der
Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 12.03.2012 bis zum 23.03.2012 Gelegenheit gege-
ben, sich wahrend der Dienststunden im Stadthaus der Stadt Neumdinster, Fachdienst
Stadtplanung, Brachenfelder StraBe 1 - 3, 24534 Neumdiinster (ber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.

Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2012 den Entwurf der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur Durch-
fihrung einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.04.2012 bis zum 11.05.
2012 wahrend der Dienststunden im Stadthaus der Stadt NeumUnster, Fachdienst Stadt-
planung, Brachenfelder StraBe 1-3, 24534 Neuminster nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Veréffentlichung im
Internet am 30.03.2012 und durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom --.--
.2012 bis zum --.--.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 30.03.2012 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wasbek, den

(Siegel)
BUrgermeister

Der katasterméaBige Bestand vom 09.01.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdinster, den

(Siegel) )
Offentl. best. Verm.- Ing.



10.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung be-
rihrten Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Naturschutz-
verbande am 24.05.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurde am 24.05.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
24.05.2012 gebilligt.

Wasbek, den

(Siegel)
BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Wasbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

Der Beschluss der Gemeindevertretung Gber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingese-
hen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentli-
chung im Internet am --.--.2012 und durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom -
-.--.2012 bis zum --.--.2012 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2012 in Kraft getreten.

Wasbek, den

(Siegel)
Blrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom 24.05.2012 folgende Satzung iber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes (VEP) Nr. 1 ,Tierklinik BahnhofstraBe“ der Gemeinde Wasbek fir das Gebiet
BahnhofstraBe Haus Nr. 46 am norddstlichen Ortsrand, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.
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VORHABEN- und ERSCHLIESSUNGSPLAN

Mit der 1. Anderung des VEP Nr. 1 soll neben den bereits
vorgesehenen Bebauungsméglichkeiten ein zusatzliches
Baufeld zur Errichtung eines im Zuge des Generations-
wechsels erforderlichen werdenden Wohngebaudes im
nordlichen Bereich eingeftigt werden. Dartber hinaus soll
ein vorhandenes Baufeld vergroRert werden, um eine
Erweiterung der Praxisraumlichkeiten in funktionaler und
betrieblicher Anbindung an das vorhandene Klinikgebu-
de in Richtung der Bahnhofstralle zu ermdglichen

(s. auch das Schaubild).

Planungsrechtliche Festsetzungen unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Satzungsrechte:

o Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
» Tierklinik* und einem abschlieBenden Nutzungskata-
log entsprechend den dargestellten vorhandenen und
geplanten Nutzungen

o Fur vorhandene und geplante Gebaude jeweils ein
Vollgeschoss in offener bzw. abweichender Bauweise
mit ausbauféahigem Dachgeschoss.

e Geb&udebezogene max. Grundflachen (GR max.)
zuzlglich einer Grundflache fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen mit deren Zufahrten

o Erhalt der zentralen Stellplatzanlage fur Besucher
und Angestellte; Anlieferungsverkehr und privater
Verkehr wie bisher am Wohngebaude

e Beschrankung der Wohnungen auf die dargestellte
Nutzungsart

o Erhalt der das Orts- und Landschaftsbild pragenden
GroRRbaume (!) und der Knickstrukturen innerhalb des
Vorhabengrundstiicks

o Festsetzung von Kompensationsmaflnahmen fiir
Knickersatz auRerhalb des Vorhabengebietes

o Beibehaltung der bisher geltenden é6rtlichen Bauvor-
schriften zur duleren Gestalt baulicher Anlagen so-
wie zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes

Die vorhandenen Grundstickszufahrten innerhalb der
geschlossenen Ortschaft bleiben unverandert erhalten.
Unterschreitungen der anbaufreien Strecke sind u. a. fiir
das Teilgebiet SO 2 mit einem Abstand von mind. 6,5 m
zum Fahrbahnrand der K 68 It. Verfugung des LBV S-H,
Rendsburg zulassig.

Die geplanten Gebaudeerweiterungen und Neubauten
werden an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.
Das Regenwasser, sofern es nicht am Ort des Nieder-
schlags versickert, wird dem Teich zugefthrt.

Im Durchfuihrungsvertrag sind u. a. die Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahme und die Durchfiihrung der
Baumaflnahmen sowie erforderliche ErschlieBungsmaR-
nahmen zu regeln.

Planungsstand: 15.05.2012

GEMEINDE WASBEK
1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES (VEP) NR. 1
»Tierklinik Bahnhofstrafe*

VORHABEN- und ERSCHLIESSUNGSPLAN

- SATZUNG -
BURO FUR INTEGRIERTE
STADTPLANUNG - SCHARLIBBE BIS’S
Hauptstraie 2b E-Mail: BIS-Scharlibbe@web.de 24613 Aukrug

Telefon 04873 / 97 246 Mobil: 0174 / 92 39 483 Fax: 04873 / 97 100
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