SATZUNG DER GEMEINDE WASBEK UBER DEN
VORHABENENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 17.07.2001. Die ortstubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom 18.09.2001
bis 04.10.2001 erfolgt.

Wasbek, den 0 1, Juni 02

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
19.09.2001 bis 04.10.2001 durch Aushang in der Amtsverwaltung durchge-
fuhrt worden.

Wasbek, den  (J 1. Juni 02

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 01.11.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wasbek, den 0 1, Juni 02
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Die Gemeindevertretung hat am 17.10.2001 den Entwurfdes vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wasbek, den () 1, Juni 02

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Er-
schliellungsplan, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.11.2001
bis 21.12.2001 wahrend folgender Dienststunden Mo., Di. und Fr. 9.00-12.00
Uhr, Do. 7.00-13.00 Uhr und Di. 13.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, vom 07.11.2001 bis 21.11.2001
durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht
worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen
worden, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt worden ist.

Wasbek den 0 1, Juni’ w7
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Der katastermaliige Bestand am 25.04.2002 sowie die geometrisehen Fest-
setzungen der neuen stadtebaulichen Planung werden at& i B
. N e LB
nigt. U
VA ~
Oldenburg, den /4.04", 02

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 26.03.2002 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

Wasbek, den ) {, Juni 02

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wur-
de am 26.03.2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde durch Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 26.03.2002 gebilligt.

Wasbek, den 0 1, Juni 02

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit aus-
gefertigt und ist bekanntzumachen.

Wasbek, den () 1, Juni 02

Der Beschluss des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes durch die Ge-
meindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /¥ /42002 ortstiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO)
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am @3.07.29€2. in Kraft getreten.

Wasbek, den 2‘i Juli 02
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TEIL B : TEXT

PLANZEICHENERKLARUNG

Plan- Erlauterung Rechtsgrundliage

zeichen

. FESTSETZUNGEN

=== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
i I des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  § 9 Abs. 7 BauGB

k===l (VEP)Nr. 1

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, Tierklinik
(s. Teil B - Text)

.B.
GR ay,  Hochstzulassige Grundflache (GR)

720 m? mit Flachenangabe

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

I - Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
.y Hochstzulassige Firsthéhe
FBH 5‘:?::' (Bezugshdhe tiber Geléndeoberkante) § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO

Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Males der

; § 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

SD/WD Satteldach / Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. §92LBO
Eij Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB
30° - 45° und Héchstmal i. V.m. § 92 LBO

Griinordnung § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

auf Knickwall zu erhalten

Baume und Straucher

auf Knickwall zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Baume und Straucher - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

[ N N N N J
® e/ Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
: veoe : von Baumen und Strauchern 2 9 Abs. | NE 250 BauGB

Sonstige Planzeichen

{_----ﬂ} Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
) E lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
o o el SChaftsaniagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Sty Stellplatze und Besucherstellplatzanlage | § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St, E‘.‘Et;lg:nlggze und Besucherstellplatzanlage §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Ga Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

%//% Vorhandene bauliche Anlagen
47

Flurstliicksbezeichnung

—0—— Flurstiicksgrenze

_._.____ Fahrbahn/Gehweg
zB. SOy Bezeichnung der Teilgebiete

mit Realisierung des Bebauungsplanes
fortfallende bauliche Anlagen

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Sl <
o l ...... Anbaufreie Strecke

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

§ 15b LNatSchG

§ 29 Str'WG i.V.m.
§ 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch das Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. 1, S. 2081) sowie
R PRI Rt i nu @ TR vor UL odmitier RN SRS S
S. 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.03.2002
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 1 ,Tier-
klinik Bahnhofstrale" der Gemeinde Wasbek fir das Gebiet ,Bahnhofstrale* Haus-
Nr. 46 am noérdlichen Ortsrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.

4.1

4.2

SATZUNG DER GEMEINDE"
WASBEK UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN (VEP) NR. 1
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UBERSICHTSPLAN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten ,Tierklinik®, Teilgebiete SO,, bis SO,,
sind folgende Nutzungen zulassig:

e Tierarztliche Praxis einschliefllich Erweiterungsbau und vorhandenem Wohnge-
baude fur den Betriebsinhaber mit Nebenanlagen, SO,

e Wohngebadude als urspriingliches Altenteil fir die Familie des Betriebsinhabers,
SO1p

¢ Gebaude und Einrichtungen fur den Nutzungszweck einer ,Tier - Reha“, SO,

e \Wohngebdude fur den 2. Tierarzt in raumlich funktionaler Beziehung zur Tier-
station, SOa,

e Bauliche Anlagen und Nebenanlagen fir eine Tierstation mit Gerateraum, Vogelvo-
lieren, Stall und Lagerflachen, SOg,

e Mehrzweckhalle fir Fahrzeuge, Futter, Einstreu und betriebsbedingte Materalien
und Gerate, SO,

Zulassige Grundfldchen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet , Tierklinik® sind bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nur in den hierfur nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-
setzten Flachen (Ga, St; und St;) sowie im Eingangsbereich des Teilgebietes SO,
zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Ausnahmen vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung (GR max.) darf nur in den Teilgebieten
SO4,, SOy, und SOa, ausschlieRlich nur fur Terrassen mit Stltzmauern als bauliche
Anlagen ausnahmsweise pro Teilgebiet um bis zu maximal 30 m? Uberschritten wer-
den.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung
(§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird die auRerhalb des Plangeltungsbereiches zur
Verfigung stehende Ausgleichsflache (Gemarkung Wasbek, Flur 6, Flurstiick 47/3
teilweise) in einer FlachengréfRe von 1.160 m? zuzuglich der Granflachen fir 10 m
Knickneuanlage als Ausgleichsflache dem sonstigen Sondergebiet ,Tierklinik“ als
Ausgleichs- und Kompensationsmaflnahmen fiir die verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft zu 100% zugeordnet.

Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung der an der nérdlichen, westlichen
und stdlichen Grundstlicksgrenze vorhandenen Knicks ist auf den privaten Grund-
stlicksflachen jeweils ein 2,00 m breiter Saumstreifen bezogen auf den WallfuR} ent-
lang der Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung (Knickfreihaltezone) freizuhalten
und gegeniber der angrenzenden baulichen Nutzung (Garten- und Freiflachen) zu
schitzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundstticksflachen sind mindestens 4 Laubbdume mit einer Pflanz-
groRe von mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulquali-
tat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Ersatzpflanzungen zu
erganzen. Bei Pflanzung von Obstbaumen durfen abweichend von den zuvor genann-
ten Qualitaten auch Gehdlze der PflanzgroRe mindestens 10 - 12 cm Stammumfang
als 2 x verpflanzte Hochstamme gepflanzt werden. Die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baumstandorte sind hierbei zu bertcksichtigen.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstucksflachen sind die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festge-
setzten Stellplatzflachen (St; und Sty) mit deren Zufahrten und befahrbaren Wegen,
soweit nicht vorhanden, in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau mit einem Abfluss-
beiwert von hochstens 0,5 herzustellen.
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