PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M.1:500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)

Gemarkung Wasbek, Flur 10

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ)

Die gemalt § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dienen vorwiegend dem

Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6, § 19 BauNVO)

a)Die GFL-Flache ist bei der Ermittiung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberucksichtigt
zU lassen.

b)Die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude sind bei der Ermittlung der Grundflache im

Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVQO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittiung der Grundflache i. S. d.
§ 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

¢)Eine Uberschreitung der Baugrenzen fur die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude ist bis

zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen, zulassig. Eine Uberschreitung
durch andere Teile des Hauptgeb&udes ist nicht zulassig.

d)Von den in der Planzeichnung angegebenen Héhenbeschrankungen (FH) sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

3. Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte fur die maximal festgesetzten Firsthéhen sind die in der Planzeichnung fir das
WA 1 und WA 2 festgesetzten Héhenbezugspunkte (HBP).

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Einzelhduser mit einem Wohngebaude zulassig.

5. Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 der
Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie

offene oder Uberdachte Stellplatze sind ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die daflr vorgegebenen
landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

06. Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 1 sind maximal zehn Wohnungen, innerhalb des WA 2 max. zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.
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7. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzulassig. Anlagen zur

Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuléssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach.
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8. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,25 (§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hdchstmal?
(§ 20 BauNVO)

II

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,

aber Hehen- als HochstmaR:
bezugspunkt Firsthéhe z.B. FH 9,00 m Gber HOhenbezugspunkt

z. B. B2, Hohenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/A

-

DN > 18°

Nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgeb&ude gréi3er oder gleich 18°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

—— Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege

L i' und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Knickschutzstreifen,
- H  Grundnutzung: Grinflache

T (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&ume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Grundnutzung: Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

- =1
=l

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

LT 1 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:I I: mit Angabe der Nutzungsberechtigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1™

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

3 Flursticksbezeichnung
/9\ Flurstlicksgrenze
A kunftig entfallende bauliche Anlagen
S

kiinftig entfallender Baum innerhalb des Geltungsbereichs

V. NUTZUNGSSCHABLONE

zu erhaltener Baum auBerhalb des Geltungsbereichs

Art der baulichen Zahl der
zu erhaltener Knick auRerhalb des Geltungsbereichs Nutzung vYolesehosse
: Grundflachenzahl
Bauweise (GRZ)
; Geschossflachenzahl ;
170 Abstand in Meter (GFZ) Dachneigung
Firsthéhe in Meter
Uber Bezugspunkt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a)Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nord- und Ostseite des WA 2 geschitzten Knicks sind
zu erhalten und durfen nicht mit Boden angeftillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b)Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,

C. Hinweise

1. Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten §
15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen |
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur |
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich der
unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde anzuzeigen. !
{
3. Landwirtschaftliche Immissionen |

In der Nahe des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird |

ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung

resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und

—inKauf zunehmen-sind—— — s

4. Eingriffsfristen *
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind nachfolgende Fristen fur das Plangebiet zu beachten, innerhalb |
derer Eingriffe unzulassig sind: i

Beseitigung von Gehdlzen: 01. Marz bis 31. August i

i
{

Geb&udeabbriiche: 01. Marz bis 31. August wegen Brutvégeln

01. Dezember bis 31. August wegen Fledermausen i

5. Knickschutz !
Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim |
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
I
6. Naturschutzfachlicher Ausgleich a
Fur die Beseitigung von zwei ortsbildpragenden Baumen sind innerhalb des Plangebietes insgesamt 4
einheimische Laubbaume als Ausgleich zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Baume sind in der |
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. 1‘

Als Gartenbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Malus silvestris - Apfelbaum

Pyrus pyraster - Birnbaum

Prunus avium - Vogel-Kirsche |
Sorbus aucuparia - Eberesche !
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Hainbuche :

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung eines 20 m langen Knickabschnittes werden im Plangebiet selbst |
Knickschutzstreifen auf einer Flache von 117 m? angelegt, der Knickabschnitt im Norden aufgewertet und 3,5 m
dem Knick-Okokonto 'OE_Knick_Vierkamp' in der Stadt Neumunster zugeordnet.

Fir die Beeintrachtigung der Fledermause sind 4 Fledermauskasten in den zu erhaltenden Baumen sowie ein
Fledermausquartier an dem zuklnftigen Geb&ude innerhalb des WA 1 zu installieren (Empfehlung: siehe
Fachbeitrag zum Artenschutz gema BNatSchG vom 07. Juni 2018, Seite 25).

3. Baumpflege
Die zweistammige Hainbuche im Sldosten des WA 2 aulerhalb des Geltungsbereiches erhdlt, soweit der
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Eigentumer des Baumes dazu seine Zustimmung erteilt, einen fachmannischen Pflegeschnitt dahingehend, dass
der nordwestlich in das Plangebiet hineinragende Ast zurlickgeschnitten wird.

4. Bodenschutz
Im Zuge der MalRhahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB, § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG, u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG, u. a. § 2 und § 6) zu
beachten.

Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a)Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) ist festgesetzt
mit einer Mindestbreite von 4,00 m zugunsten des WA 2 und der privaten und &ffentlichen Ver- und Entsorger.

b) Auf die Erschliefung Uber die in der Planzeichnung festgesetzte GFL-Flache kann gemal
§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch abweichende Grundstlcksteilung eine

abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die Erschliefung des WA 2 in anderer Weise baurechtlich
gesichert ist.

11. Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

a)Die gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch jeweils mindestens 3 einheimische Laubbdume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm zu ersetzen.

Als Ersatzbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

b)Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schi-H.)

1. Stellplatze/Garagen

Im WA 1 ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage, im WA 2 sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen
pro Wohnung auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in dem Umfang zul&ssig, in dem der Zugang zum Grundstiick und die Nutzungen innerhalb
des Plangebietes ausreichend erkennbar sind. Eine Uber das Plangebiet ausstrahlende Sichtwirkung ist nicht

zulassig. Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie mit festen oder beweglichen Lichtstrahlern sind
unzuléssig.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 26.09.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 26.09.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch einfachen

Beschluss gebilligt.
(NN
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10. Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Teil A) und dem Text

Neuminster, den 734070/"(? .....
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11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 21 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die UOber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
30.40.2648........... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mé&glichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am ...Q&.. 4. T e, § ............... in Kraft getreten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2018 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplanes Nr. 21 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2017. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 02.03.2018 bis 07.04.2018 erfolgt.

2.  Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.12.2017 wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der frihzeitigen Unterrichtung abgesehen.

3. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

4, Die Gemeindevertretung hat am 04.07.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrlndung haben in der Zeit vom 30.07.2018 bis 31.08.2018 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
16.07.2018 bis 06.09.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurde der Inhalt der
Bekanntmachung tber die Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen unter
www.wasbek.de am 30.07.2018 ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
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7. Der katastermafige Bestand am 05.10.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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