SATZUNG DER GEMEINDE WASBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 - "HOFSTELLE KUHL"

FUR DAS GEBIET NORDLICH "ARPSDORFER WEG", WESTLICH "EHNDORFER STRASSE", SUDLICH "AM KNULL" UND OSTLICH "SIKKENGRABEN"
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 G
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MalR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,25 Héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
(§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse FH max. Héchstzuldssige Firsthéhe
(§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 9.5m (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise E Nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 BauNVvO) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
e Baugrenze ED Nur Einzelh&user und Doppelh&user zuléssig
(§ 23 BauNVvO) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 23 BauNVvO)
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Abstandsgrin

Private Griinflachen

" Zweckbestimmung: Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

IT(_ﬂ Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen

s tj Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zugunsten des Flurstiickes 68

O (§ 9 Abs. 11 BauGB)

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hofstelle"

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

B Geschitztes Biotop (Knick)
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Darstellung ohne Normcharakter

@ Vorhandene Geb&ude

321— Flursticksbezeichnung

o—-—o0  Vorhandene Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

L Nummerierung der Grundstiicke
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zuldssig sind gemanR § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
— Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,
-~ Tankstellen.
1.2 Eingeschrénkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den stralRenseitigen Baugrenzen sind Nebenanla-
gen ausgeschlossen.

1.3 Eingeschrankte Zulidssigkeit von Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNV0)

Zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflachen und den straBenseitigen Baugrenzen sind Garagen
und Carports ausgeschlossen.

1.4 MindestgrundstiicksgrofRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Das MindestmaR flr die GroRe der einzelnen privaten Wohngrundstlicke muss bei einer Einzel-
hausbebauung 550 m? und bei einer Doppelhausbebauung mind. 300 m? pro Doppelhaushalfte
betragen.

1.5 Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

1.6 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte ist nur eine Zufahrt von maximal 4,50 m Breite zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)
Far alle zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:

max. zulassige Héhe ErdgeschofRrohfulboden: 0,40 m
max. zulassige Firsthéhe FH max.: 9,50 m

2.2 Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Héhenlage der Oberkante des fertig gesteliten Ab-
schnitts der ErschlieBungsstrafe bzw. des Wohnweges.

I. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB iV.m.
§ 6 Abs. 4 LNatSchG)

3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

3.1 Anpflanzen von Biaumen innerhalb von StraRenverkehrsflichen
Innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflachen sind mind. 5 Straenbdume als Hochstamm, 3
X V., mit einem Stammumfang von 16-18 cm zur stadtraumlichen Gliederung des Straenraums
zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgrée von mind. 6 gm vorzusehen.

3.2 Anpflanzen von Strauchern auf der &ffentlichen Griinfliche
Auf der ausgewiesenen offentlichen Grinflache ist eine dichte, geschlossene Strauchpflanzung
vorzunehmen. Es sind heimische, standortgerechte Straucher (2 x verpflanzt, je nach Art 60/100
oder 100/150) in einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m, diagonal versetzt zu pflanzen. Straucher
gleicher Art werden in Gruppen (5-7 Ex.} gepflanzt.
Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Die Anlage von Wegen oder Zufahrten auf dieser Flache ist nicht zulassig.

4. Erhalt von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

5. Knickschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versiege-
lungen unzulassig. Der Knick ist grundstiicksseitig am Knickfuss vor Beginn der Bautatigkeiten
einzuzdunen.

6.

7.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Gestaltung der Doppelhduser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushalften sind die bauliche Héhenentwicklung, die Dach-
neigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial einheitlich auszuftihren.
Auf die Dachfléche zusatzlich montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Dachgestalt

7.1 Dachformen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind nur geneigte D&cher zuléssig.

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdéacher und versetzte Pultdacher zulassig.

7.2 Dachdeckungsmaterialien

Es sind nur Dachdeckungsmaterialien in ortstiblichen Farben zulassig.

Materialien der AuRenwiande

Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten Glasern sind im ge-
samten Plangeltungsbereich nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der,:-Gefn;fquevertretung vom 21.04.2009. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesch été@ta 13.05.2009 durch Veréffentlichung
im Internet sowie &ffentlichen Aushang. £ RN

Wasbek, den 31.05.2012
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1é die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
J-ungerfichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

statt.

Wasbek, den 31.05.2012
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Der Entwurf des Bebauungsplanesy
sowie die Begrindung haben in der Ze 3.(big’ 22.09.2011 wahrend folgender Zeiten: Montag bis
178.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich

eis, dass Stellungnahmen wahrend der
12.08.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Wasbek, den 31.05.2012

Wasbek, den 31.05.2012

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach-der 6ffentiichen Auslegung (Nr. 5) geéndert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom-19.12.2011 bis 06.01.2012 wahrend folgender Zeiten: Montag
bis Donnerstag von 8.30 bis 17.00 Uhr und Freitag von 8.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit-dem.Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zy#”

08.12.2011 ortstblich bekannt gemacht. )
Wasbek, den 31.05.2012

Der katasterméaBige Bestand am 18.04.2012 sowie dig™
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumdnster, den.J.o. ﬂﬂ'. ZM&

10. Die Gemeindevertretung hat den B

9. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen-der Offentlichkeit und der Bi=hérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.03.2012 gepriift. DaSExue
Wasbek, den 31.05.2012 s o<

PlAnzeichnung (Teil A) wmd dem Text
Grfdung durch (einfachem)) Beschluss
gebilligt.

Wasbek, den 31.05.2012

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplan\ 158

Wasbek, den 31.05.2012
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die G e.tp\gig\{gtt[ﬁﬂ_méy und die Stelle, bei des der Plan mit

Begrindung und zusammenfassender Erklarung a wahrend der Sprechstundem von allen
Interessierten _eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt sind
am...08..06.. 3.0..42 ..... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachumg ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am @3 . 06 . 2042, in Kraft getreten.
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Préambel 2 \J &Y 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhtiches (Bau 3B) Und-des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der
zur Zeit geltenden Fassung wird nach Béschlussfassung’

den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde-W

siidlich "Am Kntll" und éstlich "Sikkengraben“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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