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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / Lindenstrae*
- Satzung -

0. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Wasbek beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,HauptstraBe / LindenstraRe“ die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die stidtebaulich geordnete Entwicklung fiir den inneren Teil-
bereich zwischen der HauptstraRe und der LindenstraRe in der Ortsmitte west-
lich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortsmitte“ der Gemeinde Wasbek
zu schaffen.

Die Bebauungsplanung wird auf Anraten des Kreises Rendsburg - Eckernférde
notwendig, um mit absehbarer Aussiedlung des innerhalb des Planbereichs
heute anséssigen landwirtschaftlichen Betriebes Jansen eine geordnete bauli-
che Entwicklung der Hofstelle auch abschnittsweise und ortsstrukturell vertrag-
lich zu gewéhrleisten.

1. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane
aufzustelien, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspldne zu entwickeln. Die Bebauungs-
pléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Manahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB'98 in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes kommen
insbesondere &rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
in Betracht.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen, in der die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

2.  Plangebiet und riumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB*98)

Der réumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden und Siidosten
durch die Lindenstrae und durch den Plangeltungsbereich des rechtsgitigen
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / Lindenstrae*

3.1

- Satzung -

Bebauungsplanes Nr. 8 und im Sidwesten durch die HauptstraBe. Der réaumii-
che Plangeltungsbereich umfaft insgesamt eine Flache von ca. 2,15 ha und
beinhaltet Flachenfestsetzungen von Mischgebieten, Verkehrsflachen (innere
und duBere ErschlieBung) und éffentlichen Griinfladchen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB’98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,HauptstraRe / Lindenstrafe®
kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB'98, Bebauungsplédne aus
Flachennutzungspldnen zu entwickeln, auch dann eingehalten werden, wenn
der geltende Fidchennutzungsplan der Gemeinde Wasbek aus den 70’er Jahren
das Plangebiet als Dorfgebiet (MD) darstellt. Diese Nutzungsdarstellung erfoigte
in friherer Zeit flachendeckend fiir das gesamte besiedelte Gemeindegebiet, da
die landwirtschaftlichen Betriebe zur Zeit der Planaufstellung Uberwiegend in-
nerhalb der Ortslage angesiedelt waren und die Orts- und Nutzungsstruktur
pragten.

‘Der Begriff ,Entwickeln“ bedeutet nach seinem Wortlaut und vor allem nach sei-

nem Sinn fir die Bauleitplanung, daR sich der Bebauungsplan innerhalb der
wesentlichen Grundentscheidungen des Flachennutzungsplanes, d.h. seiner
,LGrundziige“ in diesem Sinne halten mul. Deshalb erweist sich das ,Entwickeln®
des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan in Richtung auf eine ge-
gensténdliche wie auch auf eine rdumliche Spezifizierung als eine von Gestal-
tungsfreiheit gekennzeichnete planerische Fortentwicklung der im Flachennut-
zungsplan dargesteliten Grundkonzeption. Abweichungen des Bebauungspla-
nes vom Flachennutzungsplan sind insoweit vom Begriff des ,Entwickelns® im
Sinne des § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB'98 gedeckt, als sie sich aus dem Ubergang
in eine starker verdeutlichende Planstufe rechtfertigen und der Bebauungsplan
trotz der Abweichung der Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht
widerspricht.

Da mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung durch den Bebau-
ungsplan Nr. 15 dem heutigen Strukturwandel in der Landwirtschaft und im
landlichen Raum Rechnung getragen wird und die allgemeine Art der Nutzung
gewahrt bleibt, geht die Gemeindevertretung davon aus, da die damalige
Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes auch heute mit dem Bebauungs-
plan Nr. 15 nicht angetastet wird und die Nutzungsmischung innerhaib der
Ortsmitte planungsrechtlich weiterhin gesichert werden kann.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wasbek trégt durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Ausweisung von Bauflachen innerhalb der
Mischgebietsausweisung auch zur Deckung des Wohnbedarfs in der Bevélke-
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraRe / Lindenstrae*

3.2

3.3

- Satzung -

rung Rechnung. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum Oberzentrum Stadt
Neumdinster, der verkehrsgiinstigen Lage der Gemeinde und aufgrund derzeit
knapper Wohnbaulandreserven im AuBenbereich besteht in der Gemeinde ein
starker Wohnbedarf insbesondere fiir Baullicken und ~Hinterlandbebauungen*.
Die stadtebaulich geordnete Entwicklung dieser Fléchen soll durch die gemeind-
liche Bauleitplanung gesichert werden.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB’98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Die Verpflichtung nach § 6 Abs. 1 LNatSchG umgehend bzw. gleichzeitig mit
der Aufstellung von Bauleitplénen, die erstmalig oder schwerer als bisher ge-
plant Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten, einen Landschaftsplan auf-
zustellen, besteht fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 15 im
Sinne des § 8a BNatSchG’'98 und nach dem gemeinsamen RunderiaR ,Verhéit-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 03.07.1998
(Amtsbl. S-H, Nr. 31, S. 604) nicht.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 sind keine erstmaligen bzw. schwereren Ein-
griffe als die, die bereits heute nach § 34 BauGB ‘98 zuléssig sind, verbunden.
Die Uberplanung dieses kleineren Teilbereichs der zentralen Ortslage erfolgt
ausschlieBlich aus st&dtebaulichen Grinden im Sinne des ,Ordnungsprinzips*
nach § 1 Abs. 3 BauGB'98. Daher ist in diesem Planungsfall kein vorangehen-
der Landschaftsplan notwendig bzw. keine Ausnahmegenehmigung von der
vorgenannten Verpflichtung erforderlich.

Entsprechend § 4 LNatSchG sind die Ergebnisse und Darstellungen der Land-
schaftsplanung bei der Aufstellung der Bauleitpldne, soweit sie zur Ubernahme
geeignet sind, im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs.6
BauGB'98 geméaR § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB98 zu berticksichtigen. Da es sich
bei dem Plangebiet um eine innerértliche Teilfliche handelt, werden die Belan-
ge des Naturschutzes und des Landschaftsbildes auf értlicher Planungsebene
im Rahmen der grinordnerischen Mainahmen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 15 berticksichtigt. Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange werden
durch die Bebauungsplansatzung nicht bertihrt, so daR der Bebauungsplan
grundsétzlich den Zielen des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan nicht
entgegen steht.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'98)
Die Gemeindevertretung geht in ihren modifizierten Planungszielen davon aus,
daR mit der Bereitstellung von ca. 7 zusétzlichen Baugrundstiicken auf der ab-

sehbar frei werdenden Hofstelle Jansen innerhalb der Mischgebietsausweisung
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht nachteilig bertihrt werden.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 Hauptstrae / Lindenstrafe*
- Satzung -

Mit der Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom 14.06.1999 im Rah-
men der Planungsanzeige nach § 16 Landesplanungsgesetz bestehen aufgrund
des geringen Umfanges des Bebauungsplanes Nr. 15 aus Sicht der Raumord-
nung und Landesplanung keine grundsétzlichen Bedenken. Dies wird mit ErlaR
der Landesplanungsbehérde vom 31.08.1999 abschlieRend besttigt.

4.  Planungserfordernis und stédtebauliche Zielsetzung (§ 1 Abs. 3 BauGB’98)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 fiir
den inneren Bereich zwischen ,HauptstraRe / LindenstraBe“ beschlossen, um
die stédtebaulich geordnete Entwicklung mit der absehbaren Aussiedlung des
heute mittig im Planbereich befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes pla-
nungsrechtlich sichern zu kénnen.

Das Plangebiet insgesamt liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile zwischen den értlichen Verkehrsstraen Hauptstrae und Lindenstra-
Be. Mit dem Bauvorbescheid (iber die Zulassigkeit der Errichtung eines Wohn-
hauses nach § 34 BauGB'98 auf der Hofstelle Jansen des Kreises Rendsburg -
Eckernférde vom 09.02.1999 fir ein Wohnhaus mit maximal zwei Wohneinhei-
ten auf einer GrundstiicksgréBe von ca. 1.000 m? wurde zugleich das stéidte-
bauliche Erfordemis gesehen, eine daran anschlieBende spéatere bauliche Ent-
wicklung mit der beabsichtigten Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebes
innerhalb eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes planerisch vorzugeben und
mittels der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich zu sichern.

Dieses Erfordernis sieht die Gemeindevertretung auch aufgrund der letzten
Entwicklungstendenzen bei Bauvorhaben nach § 34 BauGB'98 innerhalb der
innerértlichen Siedlungsstruktur gegeben, da mit den nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren und Bauantrdgen auch Vorhaben nach § 34 BauGB'98
bauordnungsrechtlich durchaus zuléssig sein kénnen, die in ihrer Bebauungs-
dichte und vor allem in der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude eine
starkere Grundstiicksausnutzung als ortsbild- und siedlungsstrukturell typisch
zulassen. Daher soll der Bebauungsplan Nr. 15 im Sinne des ,Ordnungsprin-
Zips“ nach § 1 Abs. 3 BauGB'98 die Fortfiihrung der vorhandenen Siedlungs-
struktur und die Erhaltung des Ortsbildes planungsrechtiich sichern.

Die Gemeindevertretung hat aus den vorgenannten Planungsgriinden und auf-
grund des stédtebaulichen Zusammenhanges den Plangeltungsbereich auf die
nordwestlich und siidéstlich der Hofstelle Jansen liegenden Grundstiicksflachen
zwischen den beiden Ortlichen HauptverkehrsstraRen ausgedehnt. Auch hier
sieht die Gemeinde das Erfordernis, durch die Bebauungsplan - Satzung die
vorhandene Bebauungs- und Ortsstruktur in ihrem Bestand zu sichem und das
MaR der baulichen Nutzung sowie die Anzahl der Wohnungen pro Wohngeb&u-
de im o.g. Sinne planungsrechtlich zu sichem. '
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / Lindenstrae*
- Satzung -

Vomehmliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 15 ist es somit, fr die mit der be-
absichtigten Aussiedlung des landwirtschaftichen Betriebes dann frei werden-
den Grundstiicksfldchen Bebauungsméglichkeiten planungsrechtlich zu ge-
waéhrleisten, die in ihrer Art und insbesondere in ihrem Maf der baulichen Nut-
zung der értlichen Bau- und Nutzungsstruktur entsprechen und sich in die
Nachbarschaft einfligen. Auf den zur Zeit noch bebauten Grundstiicksfldchen
der Hofstelle Jansen ist daher Gberwiegend nur eine Einzelhausbebauung in ei-
ner aufgelockerten und gereihten Bebauungsstruktur zuldssig. Eine Aushahme
hiervon bildet der Bereich an der Hauptstrae, wo auch aufgrund der Nachbar-
schaft ein Doppelhaus entstehen kénnte.

5.  Artund MaB der baulichen Nutzung, tiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB'98)

Die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als Mischgebiete (MI) festgesetzt. Zur Wahrung der vorhandenen
gemischten Nutzungsstruktur und zur Sicherung der léndlich strukturierten so-
zialen Infrastruktur in diesem Teil der Gemeinde sowie zum Erhalt der Ortsbild-
struktur werden fir das Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnlgungsstatten textlich ausgeschlossen. In Verbindung mit
einer ,Einzelbaukdrper - Festsetzung“ wird hierdurch die stadtebaulich und
ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart und die MaRstzblich-
keit zu der umgebenden Bebauung gewahrleistet (vgl. stddtebauliche Konzepti-
on als Anlage der Begriindung).

Das MaR der baulichen Nutzung wird grundstiicksbezogen durch Festsetzung
der héchstzuldssigen Grundfidche (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und durch die Zahi der Voligeschosse im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB‘98 qualifiziert bestimmt. Die héchstzuldssige
Grundflache (zuziglich einer Grundfiéche fir Steilplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO) wird aufgrund der innerdrtli-
chen Lage des Plangebiets und seiner ortsbildpréagenden Wirkung als absolutes
Mag der baulichen Nutzung festgesetzt. '

Die ,Einzelbaukdrper - Festsetzung* stellt in Verbindung mit den Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrénkung der Anzahl von Woh-
nungen pro Wohngebé&ude zwar ein sehr hohes MaR an Regelungsdichte und
somit auch an Einschrénkungen fir den privaten Bauhermn dar, schitzt aber die
Gemeinde Wasbek und letztendlich auch alle Beteiligten (Neubdrger) vor unge-
winschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. einer spater steigen-
den Bebauungsdichte. So steht diese ,Einzelbaukérper - Festsetzung® im Inter-
esse des Gemeinwohls.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraRe / LindenstraBe®
- Satzung -

Eine sogenannte ,Teilungssatzung“ nach § 19 Abs. 2 BauGB'98, nach der die
Teilung eines Grundstiickes dem gemeindlichen Einvernehmen bedarf, ist auf-
grund der vorgenannten Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung zur Zeit
nicht erforderlich, die Gemeindevertretung behéit sich jedoch die Méglichkeit fur
eine solche Satzung offen und weist in Form eines Hinweises auf die vorge-
nannten rechtlichen Mdglichkeiten bereits heute hin.

Dem Ortsbild und der innerértlichen Struktur in diesem Teilbereich der Gemein-
de Wasbek entsprechend sind fiir den Bestand und die Giberplanten Fldchen der
landwirtschaftlichen Hofstelle Beschrénkungen bei der Anzahl von Wohnungen
in Wohngebé&uden textlich festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen stellen
zwar ein hohes MaB an planungsrechtlicher Regelung einer zukiinftigen Bebau-
ung dar. Sie sind jedoch notwendig und geeignet, um eine im Verhéltnis zur
GrundsticksgréRe hohere Verdichtung zu vermeiden. Dies geschieht zum
Schutz des léndlich strukturierten Ortsbildes, zur Sicherung der vorherrschen-
den Siedlungsstruktur und zur Verbesserung bzw. Beibehaltung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt unter den strukturerhaltenden Gesichtspunkten.

Der vorhandene Geb&dudebestand entlang der Hauptstrafe und LindenstraRe
wird in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert und erhalt angemessene
Erweiterungs- bzw. Anbaumdglichkeiten vornehmlich aus dem vorhandenen
Bestand heraus. ’

Im Plangebiet ist nach Hinweisen der unteren Denkmalschutzbehérde des Krei-
ses Rendsburg — Eckernférde das Wohnwirtschaftsgebdude Hauptstrae Nr. 40
aufgrund seiner ortsbildprdgenden Weise als erhaltenswert einzustufen und
kdénnte moglicherweise auch als ein einfaches Kulturdenkmal (gem. § 1 Abs. 2
DSchG) bewertet werden. Eine abschlieBende und volisténdige Bestandserfas-
sung der Kulturdenkmale steht noch. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
nicht nur die spektakuléren Bauten es sind, die das Erscheinungsbild der Dérfer
pragen, sondern gerade die sogenannten einfachen Kulturdenkmale sind fiir
das Ortsbild von groRer Bedeutung, obwohl sie an der unteren Grenze des
Denkmalbegriffs rangieren.

Der Anregung der unteren Denkmalschutzbehérde, das Geb&ude Hauptstrale
Nr. 40 als Kulturdenkmal in die Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme
nach § 9 Abs. 6 BauGB'98 aufzunehmen, wird seitens der Gemeindevertretung
nicht gefolgt. Sie erkennt jedoch den ortsbildpragenden Wert dieses Geb&dudes
an und reduziert die bisherige (iberbaubare Fléche insbesondere im straRenori-
entierten Giebelbereich. AuRerdem nimmt die Gemeindevertretung die Hinweise
der unteren Denkmalschutzbehérde zur Aufnahme einer értlichen Bauvorschrift
die Farbgebung der Dacheindeckungen betreffend in den Bebauungsplan -
Entwurf auf. Solite eine spétere Uberpriffung des Denkmalwertes des vorge-
nannten Geb&udes zum Ergebnis kommen, dass es sich hier um ein einfaches
Kulturdenkmal handelt, ist die Bebauungsplan - Satzung hiervon nicht betroffen,
da sich mégliche Nutzungseinschrénkungen aus den Fachgesetzen direkt fir
den Eigentimer ergeben und nicht Gegenstand der Bebauungsplanung sind.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstrafRe / Lindenstrae*
- Satzung -

Far die Gbrigen Mischgebiete werden dariiber hinaus értliche Bauvorschriften in
bezug auf die &uRere Gestalt baulicher Anlagen und auf die Anlage privater
Freiflichen (Wege, Stellpldtze, Zufahrten) geméR § 92 Landesbauordnung
textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Sicherung und
stadtebaulich geordneten Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes so-
wie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung erforderlich sind.

6.  Grinordnung und Eingriffsregelung
(§ 8a BNatSchG’98 i.V.m. § 1 Abs. § BauGB‘98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist eine Inanspruchnahme von
Fléchen in der ,offenen Landschaft‘ (AuRenbereich) nicht verbunden. Der Plan-
geltungsbereich liegt im innerdrtlichen Siedlungsgefige. Die Uberplanung der
ca. 2,15 ha groRen Innenbereichsfldche, deren unbebauten bzw. zukiinftig frei
werdenden Grundstlicksflachen aufgrund ihrer Nachbarbebauung als ,Bauliik-
kenschlieRung“ bzw. ,Hinterlandbebauung* nach § 34 BauGB’98 zu beurteilen
sind, erfolgt ausschlieflich aus stadtebaulichen Griinden. Zur Zeit dienen die in-
neren Flachen zwischen Hauptstrafe und LindenstraBe dem landwirtschaftli-
chen Betrieb Jansen als Hofstelle mit dem entsprechenden Geb&udebestand.

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan Nr. 15 vorbereiteten Vorhaben
sind die Tatbestandsmerkmale eines naturschutzrechtlichen Eingriffs, der ge-
méak § 8 Abs. 1 BNatSchG'98 als Verdnderung der Gestailt oder Nutzung von
Grundfldchen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalt oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigt, verbunden.

Da es sich jedoch bei der Baufldchenausweisung ausschlieflich um Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile handelt, die nach § 34
BauGB'98 zuléssig sind, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz und dem dar-
aus abgeleiteten gemeinsamen Runderia ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht‘ vom 03.07.1998 (Amtsbl. S-H, Nr. 31,
S. 604) nicht anzuwenden und somit auch keine Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erforderlich.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen auch im innerértlichen

Siedlungsbereich sind unter Beachtung des Belangs von Naturschutz und

Landschaftspflege gemaR § 8 BNatSchG’98 i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB‘98

MaRnahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden

Beeintréchtigungen auf den Grundstiicken selbst zu vermeiden, zu minimieren
oder auszugleichen. Dies gilt aus naturschutzfachlicher Sicht auch fir Teilge-

biete, in denen Vorhaben nach § 34 BauGB'98 zuléssig sind.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / LindenstraBe*
- Satzung -

Die Entscheidung Uber griinordnerische MaBnahmen ist in die gemeindliche
Gesamtabwégung eingebettet. Die geeigneten MaBnahmen werden gemaR § 9
Abs. 1 BauGB'98 planzeichnerisch und textlich festgesetzt. AuBerdem werden
MinimierungsmaBnahmen als 6rtliche Bauvorschrift geméR § 92 LBO Gegen-
stand der Bebauungsplan - Satzung.

Innerhalb der grinordnerischen Zielsetzungen werden folgende Mafnahmen
aus der stédtebaulichen Zielsetzung heraus notwendig:

e Erhalt, Schutz und Entwicklung des vorhandenen GroRbaumbestandes auf
den privaten Grundstiicksflaichen und in den &ffentlichen Grun- und Ver-
kehrsflachen

e Minimierung der Oberflaichenversiegelung und des Oberflachenwasserab-
flusses auf den privaten Grundstiicken durch MaRnahmen der Oberflachen-
gestaltung

e Minimierung der maRnahmenbedingten Versiegelung durch Unterschreitung
der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVO

e Anlage von fldchenhaften Gehélzpflanzungen im Bereich von Gemein-
schaftsanlagen und der Wegeverbindung zwischen der geplanten Bebauung
auf der Hofstelle Jansen und HauptstralRe

Als Empfehlungen fiir den privaten Grundstiickseigentiimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsvermeidung folgende Hinweise gegeben:

* Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen

* Auffangen und Wiederverwendung von Dachfl4&chenwasser auf den Grund-
stlicken und Nutzung als Brauchwasser

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, daR die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15
dem jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere auch
far die griinordnerischen Festsetzungen.

7.  Verkehr
Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von den Straen HauptstraRe

und LindenstraBe mit Anbindung an das 6rtliche und (iberértliche Hauptver-
kehrsnetz.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / LindenstraRe*
- Satzung -

Die ruckwartigen Baufldchen (-Hinterlandbebauung®) der Teilgebiete Mi 10a bis
Ml 10d werden abweichend vom stidtebaulichen Konzept mit BeschiuR der
Gemeindevertretung (iber eine &ffentliche Verkehrsflache mit Anschluf® an die
LindenstraBe erschlossen. Die Versorgungs- und Notfallfahrzeuge erhalten zwi-
schen HauptstraBe und Wendeplatzanlage ein Uberwegungsrecht als ,Uber-
lauf*. Die uneingeschrankte Zugéanglichkeit ist zu gewahrieisten. Die Ubrigen
Teilgebiete werden direkt Uiber die vorhandenen éffentlichen Verkehrsflachen
(HauptstraRe / LindenstraRe) erschlossen.

Zur Vermeidung von Besucherverkehren innerhalb des kleinrdumigen Teilge-
bietes MI 10 werden fiir die Besucher am Zufahrtsbereich Stellpldtze zentral
vorgesehen, da das StraRenprofil der StichstraRe auf das erforderliche MaR der
GrundstlickserschlieBung reduziert ist und eine Anlage von Besucherstellplat-
zen entlang der ,WohnstraRe“ zu erheblichen Versiegelungen auf gesamter
Lénge fahren wiirde.

Da eine regelméRige Befahrbarkeit der rickwértigen Baugrundstiicke des Teil-
gebietes Ml 10 fur die Abfallbeseitigung aufgrund der kleinrdumigen Erschlie-
Bung nicht unbedingt als vertretbar angesehen wird, wird im Bereich der Lin-
denstrae in Hohe der Einmiindung der BahnhofstraRe eine Fliche far die Ab-
fallbehdlter als Gemeinschaftsanlage fir diese Anlieger festgesetzt. Fir das
Teilgebiet MI 2, dass bereits als sogenanntes »Pfeifenstielgrundstiick” geteilt ist
und eine Bebauung bereits nach § 34 BauGB’98 und auch nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes méglich ist, wird entgegen den Hinweisen der
Abwirtschaft des Kreises Rendsburg — Eckernférde kein eigener Miillstandort an
der LindenstraRe festgesetzt. Aus der gemeindlichen Praxis heraus wird, wie
andererorts auch, am Tage des jeweiligen Abfuhrtermines die Mlibehélter an
die LindenstraRe ordnungsgemaR gestellt.

Zur fuRléufigen Anbindung der inneren Teilflichen im Bereich der heutigen Hof-
stelle Jansen an den zentralen Ortsbereich wird ein Gehrecht in Fortfihrung der
~WohnstraRe" fir die Anlieger, aber auch fir die Aligemeinheit vorgesehen.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stell-
platzeriaR® vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Auf Hinweis der Verkehrsaufsicht des Kreises Rendsburg — Eckernférde werden
an den Einmindungen LindenstraRe / HauptstraBe und der ErschlieBungsstra-
Re / LindenstraBe Sichtdreiecke in die Planzeichnung aufgenommen und die
erforderlichen Freihaltefldchen textlich festgesetzt. Wesentliche Nutzungsein-
schrénkungen ergeben sich durch die dargesteliten Sichtflachen nicht, sondern
betreffen in Randbereichen der Grundstiicke nur die auf 70 cm reduzierte Héhe
der Einfriedungen.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / LindenstraRe*
- Satzung -

8. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind mit Ausnahme der inneren Er-
schlieBung fiir das Teilgebiet Ml 10 bereits vorhanden. Fir die erforderlichen
baulichen MaBnahmen im Zuge der jeweiligen Realisierung der Vorhaben wird
der AnschiuB an das Versorgungsnetz vollzogen. Fiir die Einordnung und Be-
handlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richtlinien der DIN
1998 maRgebend.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der SCHLESWAG sind bei der geplan-
ten Bebauung zu berticksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verén-
derung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von B&umen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitun-
gen sollte grundsatzlich vermieden werden.

Das im Plangebiet auf den neuen Baufldchen (z.B. Ml 2 und Mi 10) anfallende
unbelastete Oberflachenwasser sollte, soweit es nicht direkt am Ort des Nieder-
schlags versickern kann, auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung ge-
bracht werden. Die Abwassersatzung der Gemeinde Wasbek laRt diese Art der
Regenwasserbeseitigung als Ausnahme zu.

Die untere Wasserbehorde des Kreises Rendsburg — Eckernférde weist darauf
hin, dass Grundlage fir die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich
der Wohnbebauung das ATV-Arbeitsblatt A-138 ,Bau und Bemessung von An-
lagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” ist. Die Art der Regenwasserbeseitigung, z.B. fiir das Teilgebiet
MI 10, wird in der nachgeordneten ErschlieBungsplanung dargelegt und nach-
gewiesen.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet
der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, Postfach 1200, in 24100
Kiel, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 15 ,HauptstraBe / Lindenstrae*
- Satzung -

9.  ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Die AusbaumaRnahmen u.a.
flr die innere ErschlieBungsstraRe des Teilgebietes Ml 10 und auch in der Lin-
denstrale werden im Rahmen der Bebauung rickwartiger Grundstiicke bzw.
BauliickenschlieBungen durch die Vorhabentrdger im Einvernehmen mit der
Gemeindevertretung und ggf. auf Grundlage einer ErschlieBungsplanung durch-
gefihrt.

Zur Vorbereitung von grundsticksibergreifenden Bauvorhaben besteht die
Méoglichkeit der freiwilligen Bodenordnung.

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Teilgebietes Mi 10 ist eine
Widmung erforderiich.

Wasbek, den 2 6. Juni 00 . Ausfertigung
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