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FUR DEN BEREICH :

NORDLICH DER BAHNANLAGEN,

WESTLICH DER ,SCHULSTRASSE®,

OSTLICH DER GRUNDSTUCKSFLACHEN BAHN-
HOFSTRASSE HAUS-NR. 24 + 243,

SUDLICH DER GEPLANTEN WOHNBEBAUUNG IN

HOHE DES GRUNDSTUCKS
“\BAHNHOFSTRASSE HAUS-NR. 26
S

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.10.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang in den Bekannt-
machungstafeln vom &4 /£.2003 bis zum £%.££.2003 erfolgt.

Die frithzeitige Birgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 BauGB durch 6ffentlichen
Aushang in der Amtsverwaltung Aukrug vom 47,2003 bis zum Z&:472003 er-
folgt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.02.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 03.12.2003 deri Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.02.2004 bis
zum 24.03.2004 wahrend folgender Dienststunden Mo., Di. und Fr. 9.00-12.00
Uhr, Do. 7.00-13.00 Uhr und Di. 13.00-18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Amtsverwaltung Aukrug 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom /Z.4/,2004 bis zum Z&:#£:2004 orts(ib-
lich bekanntgemacht worden. .

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen wor-
" den, dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt wurde.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellyn_g-
nahmen der Trager Sffentlicher Belange am 05.04.2004 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
Wasbek, den 3 0. April 2004

Bilirgermeisterin

Der katastermaRige Bestand am 14.04.2004 sowie die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Itzehoe, den 2 7. 04, 34

Offentl. best. Verm.- ing.

10.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 05.04.2004 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.04.2004 gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Wasbek, den 3 0, April 2004

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Inter-
essierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom &% bis zu (952004
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A£%.4502004 in Kraft
getreten.

Wasbek, den 2 7, Mai 2004

Blrgermeisterin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. |, S.
2081) sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI.
Schl.-H., S. 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
05.04.2004 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Schulstrae / BahnhofstraRe“ der Gemeinde Wasbek fiir den Bereich nérdlich der
Bahnanlagen, westlich der ,SchulstralBe®, ostlich der Grundsticksflachen Bahn-
hofstraBe Haus-Nr. 24 + 24a, sudlich der geplanten Wohnbebauung in Hohe des
Grundstiicks BahnhofstraBe Haus-Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text)

Héchstzulassige Grundflachen (GR)
mit Flachenangabe

Héchstzuldssige Firsthéhe

(Bezugshohe s. Teii B - Text)

MindestgrundstiicksgréRe fur
Wohnbaugrundstiicke

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Nur Einzelhduser zuldssig

Dachneigung als
Mindest- und Héchstmal

Satteldach / Walmdach / Pultdach

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-

bauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(s. Teil B - Text)

Freihaltezone fir Gartennutzung
(keine Stellplatze, Carports, Garagen zulassig)

Hauptversorgungsleitungen

Regenwasserleitung, unterirdisch

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflachen

Stralenbegleitgriin

Straenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Grundstiickseinfahrt, max. 4,0 m breit

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grinflachen, 6ffentlich
Spielplatz

Abstands- und Schutzgrin

Baume zu pflanzen

Hecke zu pflanzen

Sonstige Planzeichen
Bemalung in m

Bezeichnung der Teilgebiete

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

7 BauGB

1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs.

1 Nr. 3 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs.

4 BauGB

i. V. m. §92LBO

§ 9 Abs.

4 BauGB

i. V. m. § 92 LBO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 10 BauGB

1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
§ 9 Abs.

1 Nr. 13 BauGB

.1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB
1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

. 1 Nr. 15 BauGB

.1 Nr. 15 BauGB

.1 Nr. 15 BauGB

. 1 Nr. 25b BauGB

. 1 Nr. 25b BauGB

~SCHULSTRASSE / BAHNHOFSTRASSE"

PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
+ 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fur sportliche Zwecke - unzuléssig.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherber-
gungsbetriebes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - un-
zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Teilgebieten mit einem Voligeschoss darf die Wandhéhe von maximal
4,0 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die Uberbaubare Flache angren-
zende StralRenverkehrsflache, nicht Uberschritten werden. Als oberer Punkt der
Wandhéhe wird entsprechend § 6 Abs. 4 LBO der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand gemessen.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe, und dies gilt auch far unterge-
ordnete Bauteile, die mit dem Hauptgebaude verbunden sind, von maximal 10,0 m,
bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die Uberbaubare Fl4che angrenzende
StraRenverkehrsflache, nicht Gberschritten werden. '

Zulassige Grundfldchen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten
und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In allen Teilgebieten betragt die hdchstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 120 m?. Fur Baugrundstiicke mit einer sidlichen
GrundstiickserschlieBung betrégt die héchstzuldssige Grundflache der vorgenannten
baulichen Anlagen 150 m?2.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In allen Teilgebieten sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig. Die
zweite Wohnung hiervon darf nur in einer der Hauptwohnung untergeordneten Fla-
chengréRe im Sinne einer Einlieger- oder Ferienwohnung errichtet werden.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freihaltezone fir Gartennutzung
Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Stellplatze, Stellplatze mit
Schutzdach (Carports) und Garagen unzuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ein zuséatzliches Ausgleichserfordernis ergibt sich aufgrund der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 nicht. Der im Ursprungs-Bebauungsplan festgesetzte und zu-
geordnete Kompensationsbedarf bleibt unveréndert.

Oberflaichenentwidsserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser einschlielich des Wassers von Dachflachen ist
auf den privaten Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen einschlieRlich der &ffentli-
chen Parkflachen wird in straRenbegleitenden Mulden, die Bestandteil der Verkehrs-
flachen sind, bzw. flachenhaft in dem Straenbegleitgriin zur Versickerung gebracht.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den Hausgrundstiicken ist pro angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind durch Ersatz-
pflanzungen zu ergénzen. '

Von den auf den privaten Grundstiicken zu pflanzenden B&dumen ist mindestens ein
Laubbaum im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flachen

Auf den privaten Grundstucksfléachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. '

Einfriedungen

Maschendrahtzdune sind nur bis 0,90 m Héhe bezogen auf Fahrbahnoberkante in
Verbindung mit lebenden Hecken und Holzz&unen zuléssig.

Massive Einfriedungen bis 0,30 m Héhe und Torpfeiler bis zu 0,90 m Héhe bezogen
auf Fahrbahnoberkante sind zulassig, wenn sie im selben Material wie die Hauptbau-
kérper errichtet werden. Festverfugte Steinwille sind unzuléssig.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken, bis maximal 1,60 m
Héhe, und offene Holzlattenzaune bis maximal 1,20 m Héhe, jeweils bezogen auf die
Fahrbahnoberkante, zulassig.

In Aussicht genommene private Baugrundstiicke, die mit ihrer seitlichen und / oder
rickwartigen Grundstiicksgrenze direkt an 6ffentliche Griinflachen mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz* oder ,Abstands- und Schutzgriin® angrenzen, werden mit ei-
nem Zaun von 1,20 m Hohe bezogen auf die Geldndeoberkante der Griinflachen ein-
gefriedigt. Offnungen jeglicher Art in diesen Einfriedungen sind unzuléssig.

TEIL B : TEXT (FORTSETZUNG)

zu Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

4.
4.1

4.2

6.2

6.3

Nebenanlagen

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen naqh § 14 BauNVO mit Flachddchern und mit flachgeneigten Déchern bei ei-
ner Dachneigung bis maximal 25° zuléssig. Hierbei darf eine maximale Firsthéhe die-

ser Anlagen von 3,90 m bezogen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante nicht
Uberschritten werden.

Bei Zusammenfassung von zwei oder mehr baulichen Anlagen zur Unterbringung der
privaten Kraftfahrzeuge ist die Gesamtanlage durch Kletter- und Schlingpflanzen oder
durch heimische Gehdlze an mindestens zwei Seiten der Stellplatzanlage einzugri-
nen und dauerhaft zu erhalten.

Sockelhdhen

Die Oberkanten der ErdgeschofRfuBbdden werden mit mindestens 0,20 m und maxi-
mal 0,50 m tber der Oberkante der an die vordere Grundstiicksgrenze angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Déacher

Hauser mit Griindach sind in allen Teilgebieten zuldssig. Bei der Errichtung eines
Grundaches sind ausnahmsweise auch Dachneigungen von 10° bis 30° fiir das damit
verbundene Geb&ude oder Gebéudeteil zuldssig. Die maximale Wandhéhe darf in
diesen Fallen ausnahmsweise 5,25 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der an die
Uberbaubare Flache angrenzende StraRenverkehrsflache, nicht tiberschritten werden.

Kruppelwalmdécher fur die Hauptgebaude und Friesendacher sind als Sonderdach-
form allgemein zul&ssig.

In allen Teilgebieten sind die Déacher der Hauptgebdude in schwarzen, griinen, brau-
nen oder roten Dachpfannen zu erstellen.

Antennenanlagen

Antennenanlagen auf den Dachern, an Geb&udeteilen und auf dem Grundstiicksbo-
den sind unzuldssig. Hierzu z&hlen nicht die Parabolantennenanlagen bis zu einer
GroRe der Reflektorschalen von 1,20 m Durchmesser und Fernsehantennenanlagen
auf den Dachern bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m, bezogen auf die First-
héhe.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch das Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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