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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11

- Satzung - ~SchulstraBe / BahnhofstraRe“
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angrenzende bundeseigene Fidchen betreffend (liegt im Amt Aukrug zur Einsichtnahme im
Bedarfsfalle aus)
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~SchulstraBe / Bahnhofstrae*

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Wasbek beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 ,SchulstraRe / BahnhofstraRe“ fiir den innerértlichen Bereich zwischen der
Randbebauung ,Bahnhofstrae” im Westen, der Randbebauung ,Kampstrafe® im
Norden, der ,Schulstrae” im Osten und der Bahnlinie (Neumunster - Heide) im
Stden die planungsrechtiichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines ca. 5,3
ha groBen Wohnbaugebietes einschlieRlich der erforderlich werdenden Infra-
strukturmaRnahmen vorrangig fir den értlichen Bedarf zu schaffen.

Aufgrund der Gr6Re des Plangebiets und der Eigentumsverhéltnisse hat die Ge-
meindevertretung den Grundsatzbeschiuss gefasst, das Gebiet in mehreren zeit-
lich voneinander getrennten Bauabschnitten zu erschlieRen. Die Gemeinde selbst
wird im nordlichen Bereich als ErschlieRungstragerin auftreten, um somit sicher-
stellen zu kbnnen, dass geeignete Baugrundstiicke fiir die jingere Generation in
der Gemeinde (Eigenbedarf) auch unter wirtschaftichen Aspekten bereitgestelit
werden kénnen. Der sudliche Bereich sieht u.a. eine gréRere Stellplatzanlage vor,
die der vorhandenen Sportplatzanlage an der Schulstraf3e stidlich der Bahnlinie
als ,Auffangparkplatz® dienen soll. Die Realisierung des mittleren Bereiches ist
aufgrund der Eigentumsverhéltnisse heute fur die Gemeindevertretung noch nicht
absehbar.

Insgesamt soll die bauliche Entwicklung dieser innerdrtlichen Flache zu einer
Fortentwicklung sowie mittelfristig zur Arrondierung der értlichen Siediungsstruk-
tur am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft und zur Aalbek-Niederung fiihren.

Das heute zur Uberplanung anstehende Gebiet war bereits Anfang der 70er Jah-
re Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Die Gemeindevertretung hatte
damais den Bebauungsplan Nr. 3 ,Op de Oog* ins Aufstellungsverfahren ge-
bracht und die TOB - Beteiligung durchgefiihrt. Fur das gesamte Plangebiet war
eine stark verdichtete, zweigeschossige Reihenhausbebauung mit einer GRZ von
0,3 und einer verkehrlichen Anbindung an die BahnhofstraBe und an die
Schuistralle vorgesehen (s. Abb. 1, Seite 4). Aufgrund der fehlenden zentralen
Ortsentwésserung und der Eigentumsverhéltnisse konnten die damaligen Pla-
nungsabsichten der Gemeinde nicht realisiert werden. Das Planverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 3 wurde seitdem nicht weitergefiihrt.

Die &uBeren Rahmenbedingungen und die stidtebaulichen sowie landschafts-
planerischen Zielvorstellungen heute haben zu verénderten Planungsabsichten
gefiihrt, die mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,SchulstraBe / Bahnhofstrake* nun-
mehr aus dem heutigen Verstdndnis einer stédtebaulich geordneten Entwicklung
im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB’98 umgesetzt werden sollen.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung und einer parallelen Ande-
rung des Flachennutzungsplanes einschlieflich eines Griinordnungsplanes nach
§ 6 LNatSchG soll eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gewéhrleistet wer-
den.

Washek - BP-11 - Begr / 28.09.2000, 05.12.2000 Baro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 3



Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrae / Bahnhofstrae*

Jalzung der Gemeinde Wasbek .
Uber den Bebauungsplan Nr: 3 ,0p de Oog
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Abb.1:  Ausschnitt aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Op de Oog“ mit Planungs-
stand vom 16.04.1971, unmaRstéblich ‘
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~SchulstraBe / Bahnhofstrale®

Im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wird parallel zum Bebauungsplan ein ei-
genstéandiger Griinordnungsplan erstellt, der mit seinen Inhalten und Zielsetzungen
aus landschaftsplanerischer Sicht Planungsgrundlage fir den Bebauungsplan Nr.
11 ist. Zudem werden die tiefbautechnischen Belange, insbesondere zu den Fra-
gen der Regenwasserbeseitigung und der inneren PlangebietserschlieBung im
Hinblick auf eine den besonderen értlichen Gegebenheiten (Versickerung des
Oberflaichenwassers) entsprechende und wirtschaftliche ErschlieBungsfahigkeit
des Plangebiets im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB‘98 friihzeitig in den Planungs-
prozef eingebunden.

Vor Einleitung des férmlichen Bebauungsplanverfahrens und begleitend zur Erar-
beitung des stédtebaulichen Konzeptes als Planungsgrundlage fur den nunmehr
als Satzung beschlossenen Bebauungsplan wurden durch eine l&rmtechnische
Untersuchung die immissionsschutzrechtlichen Fragen, die sich aus den &uferen
Rahmenbedingungen (Sportplatz-, Verkehrs-, Schienen- und Betriebslarm) fur das
Plangebiet ergeben, gutachterlich gekléart und die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnnutzungen mit den benachbarten Nutzungen nachgewiesen.

Der von der Gemeindevertretung am 05.12.2000 nunmehr als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplan Nr. 11 beinhaltet somit die Ergebnisse aus den begleitenden
Fachplanungen auf Grundlage des gemeindlich beschlossenen stidtebaulichen
Konzeptes (Stand vom 25.05.2000, siehe Anlage der Begriindung) und aus der
gemeindlichen Gesamtabwégung zu den wahrend des Planaufstellungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen Tréger éffentlicher Belange.

1. Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB‘98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspldne
aufzustellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Woh!
der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrieisten.

Sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB’'98 ibernommen werden. Hierbei kommen neben den
gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) insbesondere értli-
che Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11

- Satzung - ' ~SchulstraBe / BahnhofstraRe*

3.1

R#&umlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB*98)

Der rdumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die riickwarti-
gen Grundsticksflichen der Randbebauung ,Kampstrae* Haus-Nr. 2 - 28 (ger.
Nr. fortl.), im Osten durch die Strake ,Schulstrae®, im Suden durch die Gleisanla-
gen der Bahnstrecke Neuminster - Heide und durch die bebauten Grundstiicksfl&-
chen ,BahnhofstraRe“ Haus-Nr. 24 + 24a, im Westen durch die Randbebauung
~Bahnhofstrae" Haus-Nr. 26a - 38 (ger. Nr. fortl.) und die .Bahnhofstrae”. Der
raumliche Geltungsbereich (siehe Abb. 2, Seite 7) umfaRt insgesamt eine Flache
von ca. 5,27 ha, davon

14.746 m? Reine Wohngebiete (WR)
23.644 m? Aligemeine Wohngebiete (WA)

9.940 m? Verkehrsfléchen, auch besonderer Zweckbestimmung
(einschlieBlich Gemeinschaftssteliplatzanlage)

4.416 m? Granflachen, éffentlich
(einschlieRlich Kleingewasser / geschiitztes Biotop)

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage des nach § 6 Abs. 3 LNatSchG ge-
meindlich und von der UNB festgestellten Landschaftsplanes die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,SchulstraRe / BahnhofstraRe* beschlossen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung und Arron-
dierung der innerértlichen Siedlungsstruktur in der Gemeinde zwischen der Rand-
bebauung der StraRen ,Kampstrafe* und ,BahnhofstraRe“ und westlich der
~ochulstraBe” zu schaffen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB*98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Schulstrake / Bahnhofstrae*
kann das ,Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB'98, Bebauungspldne aus
Flachennutzungsplénen zu entwickeln, nicht eingehalten werden.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Fléchen sind im geltenden Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Wasbek einschlieRlich der genehmigten Anderungen als Fla-
chen fiir die Landwirtschaft dargestelit.

- .Wie bereits unter Punkt 0 .vorbemerkungen“ ausgefiihrt, hatte die Gemeindever-

tretung in den 70‘er Jahren bereits eine Uberplanung des jetzigen Plangebietes
begonnen. Hierzu gehérte auch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Mit
dem Planungsstillstand zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde auch die 2. Anderung des
Fléachennutzungsplanes nicht mehr fortgefiihrt. Das Planverfahren ruhte seitdem.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrafe / BahnhofstraBe*
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Abb. 2:

Abgrenzung und innerdrtliche Lage des Plangebiets auf Grundlage eines Lage- und
Héhenplanes vom 07.12.1998, unmaRstéablich
Wasbek - BP-11 - Begr / 28.09.2000, 05.12.2000
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11

- Satzung - »SchulstraBe / BahnhofstraRe“

3.2

Die Gemeindevertretung hat mit Fortfihrung der Planungen fir den Bereich
~Schulstrae / Bahnhofstrae“ im Rahmen des jetzt in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 11 zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* daher auch die
Fortfiihrung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit neuen Planungszie-
len beschlossen. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wasbek wird geméR § 8 Abs. 3 BauGB’98 inhaltlich und verfahrensrechtlich paral-
lel zum Bebauungsplan Nr. 11 durchgefihrt.

Zur planerischen Absicherung der erforderlich werdenden Kompensationsmaf-
nahmen in dem externen Ausgleichspool der Gemeinde Wasbek im Bereich ,Bul-
lenbek” Gstlich der Autobahn BAB A7 und nérdlich der bebauten Ortslage ,Bullen-
bek* wird ein zweiter Teildénderungsbereich als sogenanntes ,Oko-Konto* in die
Flachennutzungsplanénderung aufgenommen (s. Abb. 3, Seite 9).

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998*
entfallt die Anzeigepflicht fir den Bebauungspian Nr. 11 gegeniiber dem Landrat
des Kreises Rendsburg - Eckernférde nur dann, wenn der Bebauungsplan Nr. 11
erst nach Rechtskraft der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt ge-
macht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB‘98)

Entsprechend den Darstellungen des zwischenzeitlich in Kraft getretenen Landes-
raumordnungsplanes, Neufassung 1998, kann die Gemeinde Wasbek auf Grund-
lage der bisherigen Zielsetzungen der Landesplanungsbehérde fiir die geplante
Wohngebietsausweisung von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen,
die durch den Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Regionalplanes, Planungs-
raum lll, in den landesplanerischen Zielen zur Zeit grundsétziich nicht wesentlich
veréndert werden.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB'98 besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB'98.

Zeitlich parallel zum Beteiligungsverfahren zur Gesamtfortschreibung des o.g. Re-
gionalplanes hatte die Gemeindevertretung die Planungsanzeige nach § 16 Lan-
desplanungsgesetz fiir den Bebauungsplan Nr. 11 und zugleich fur die Bebau-
ungspléne Nr. 14 und Nr. 15 einschlieBlich der 9. und 10. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes (im Parallelverfahren) durchgefiihrt.

Die Landesplanungsbehérde hatte mit Erlass vom 14.06.1999 ihre abschlieRende

_landesplanerische Stellungnahme zurlckgestellt, bis eine Kldrung der von ihr vor-

gebrachten Fragestellungen und Hinweise zu der wohnbaulichen Entwicklung (im
Planungszeitraum bis zum Jahre 2010) in der Gemeinde Wasbek insbesondere
unter Berlcksichtigung der landesplanerischen Entwicklungsdaten durch die ge-
meindliche Bauleitplanung erfolgt ist.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11

- Satzung - ~SchulstraBe / BahnhofstraRe“

Sportplatz

g

TEILANDERUNGSBEREICH 1

Abb. 3: Planausschnitte aus der im Genehmigungsverfahren befindlichen 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit den zwei Teildnderungsbereichen (einschlieRlich
Ausgleichspool ,Bullenbek”) mit Planungsstand vom 27.02.2000, unmaRstiblich
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - .SchulstraBe / BahnhofstraBe*

Zur Vorbereitung der gemeindlichen Entscheidung hiertiber hat am 08.09.1999 ein
Gespréch der Gemeinde Wasbek bei der Landesplanungsbehérde stattgefunden,
deren Ergebnisse nunmehr in die gemeindliche Bauleitplanung einflieRen werden.

Als Gemeinde im léndlichen Raum und als Umlandgemeinde des Oberzentrums
Neumiinster (noch) ohne planerische Funktionen ist fur die wohnbauliche Entwick-
lung nach den derzeitigen Planungsgrundsétzen auf Grundlage des Landesrau-
mordnungsplanes 1998 von einer 20%igen Steigerung des Wohnungsbestandes
(zum 31.12.1994) auszugehen. Der hieraus resultierende landesplanerisch vertret-
bare Entwicklungsrahmen fur den Planungszeitraum von 1995 bis 2010 betragt
gemal Erlass vom 14.06.1999 nach den statistischen Erhebungen der Landespla-
nungsbehérde unter Berlicksichtigung der Baufertigstellungen bis 1998 noch rund
125 Wohneinheiten.

Mit den damals zur Planungsanzeige beantragten neuen Wohngebiete im Rahmen
der Bebauungsplédne Nr. 11, Nr. 14 und Nr. 15 wird der o.g. landesplanerische
Entwicklungsspielraum unter Einbeziehung bereits bestehender Baurechte (nach
§ 34 und § 35 BauGB’98) selbst unter Annahme einer Begrenzung der Wohnein-
heiten pro Wohngebaude nahezu ausgeschopft. Da mit den noch 125 Wohnein-
heiten ein ausreichender Gestaltungsrahmen far die wohnbauliche Entwicklung in
der Gemeinde Wasbek besteht, sieht die Landesplanungsbehérde zur Zeit nicht
das Erfordernis gegeben, die Méglichkeiten fir eine Uberschreitung des vorgege-
benen Siedlungsrahmens zu priifen. Die Landesplanungsbehérde hélt daher die
zeitlich getrennte Aufstellung der Bebauungspldne oder eine abschnittsweise Rea-
lisierung insbesondere fir die Bebauungspldne Nr. 11 und 14 unumgaénglich.
Gleichzeitig wurde auf das Erfordemis hingewiesen, durch geeignete Sicherungs-
instrumente léngerfristig die Deckung der 6rtlichen Nachfrage (Eigenbedarfsdek-
kung) zu gewahrleisten. ‘

Als Ergebnis der 0.g. Besprechung vom 08.09.1999 konnten unter Wiirdigung der
vorgenannten Planungsvorgaben einvernehmlich folgende Rahmenbedingungen
fur die gemeindliche Bauleitplanung der Gemeinde Wasbek getroffen werden:

e Der Gemeinde Wasbek wird ein wohnbaulicher Entwicklungsspielraum von zu-
nachst ca. 60 Wohneinheiten bis zum Jahre 2005 zugestanden.

e Die Realisierung dieser ca. 60 Wohneinheiten kann unter Berlicksichtigung
ortsplanerischer Gesichtspunkte im Sinne einer stidtebaulich geordneten Ent-
wicklung in mehreren Teilbereichen der Bebauungspléne Nr. 11 und 14 bzw.
auch innerhalb eines Bebauungsplanes erfolgen Hierbei wird seitens der Lan-
desplanungsbehérde keinem der o.g. Bebauungspléne ein (landes-) planeri-
scher Vorrang eingerdumt.

¢ Um die Nachvolliziehbarkeit der rechnerischen Ermittlung der Wohneinheiten
beurteilen zu kdnnen, wird vereinbart, dass spatestens im Jahre 2005 die tat-
sachlich realisierten Bauvorhaben mit ihrer entsprechenden Anzahl an Wohn-
einheiten erfat und der rein rechnerische Ansatz von zwei Wohneinheiten pro
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrale / BahnhofstraBe®

Wohngebéude auf die tatséchliche Anzahl der realisierten Wohneinheiten kor-
rigiert und danach der Entwicklungsrahmen fir den Planungszeitraum von
2006 - 2010 neu festgelegt wird.

Wahrend der Planungs- und Entscheidungsphase zum stadtebaulichen Konzept
des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde auch in Kenntnis der landesplanerischen Hin-
weise die Aufteilung des Plangebiets in einen nérdlichen (1. Bauabschnitt, Reali-
sierung durch die Gemeinde zeitnah) und einen mittleren und sldlichen Teil (2.
Bauabschnitt, Realisierung nicht zu terminieren) lange erértert. Die Gemeindever-
tretung hat sich mehrheitlich dafir ausgesprochen und dementsprechend be-
schlossen, den Planbereich nicht in zwei eigensténdige Bebauungspléne zu unter-
gliedern, sondern als Ganzes zu Uberplanen und moglichst in kurzer Zeit Pla-
nungssicherheit und Baurecht zur Realisierung des 1. Bauabschnitts zu schaffen.

Mit dem Entwurf 5b, der dem stédtebaulichen Konzept zugrunde liegt, sind insge-
samt nunmehr 44 Einfamilienhduser mit einer Wohneinheit und einer zusétzlichen
Einlieger- oder Ferienwohnung im klassischen Sinne geplant. Dariber hinaus be-
finden sich im Plangebiet drei vorhandene Wohngeb&ude, die Entwicklungsmdg-
lichkeiten aus ihrem Bestand heraus erhalten. Somit liegen die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 11 planungsrechtlich erméglichten Wohneinheiten noch unter dem
0.g. zugestandenen Entwicklungsrahmen bis 2005 und erméglichen der Gemeinde
Wasbek zudem in diesem verkiirzten Planungszeitraum auch noch kleinere Ent-
wicklungsméglichkeiten an anderer Stelle im Gemeindegebiet durchzufiihren.

Mit Erlass der Landesplanungsbehérde vom 12.09.2000 wird unter der Vorausset-
zung, dass der urspringlich zeitgleich geplante Bebauungsplan Nr. 14 ,Luttdérp”
bis zum Jahre 2005 zuriickgestellt wird, bestétigt, dass keine Bedenken aus Sicht
der Raumordnung und Landesplanung gegen den Bebauungsplan Nr. 11 beste-
hen. Zeitpunkt und Umfang weiterer Entwicklungsplanungen der Gemeinde Was-
bek sind friihzeitig mit der Landesplanungsbehérde abzustimmen.

Der stédtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses in-
nerértlichen Teilbereiches in der Gemeinde entsprechend den Grundsatzen des
Landesraumordnungsplanes 1998 wurde bereits durch die Darstellung des ge-
samten Plangebiets als potentielle Wohnbaufléche im festgesteliten Landschafts-
plan - Entwurf Rechnung getragen.

Die Gemeinde hat auch in Kenntnis der landesplanerischen Hinweise zur Bereit-
stellung geeigneter Baugrundstiicke flr die jingere Generation in der Gemeinde
und auch fur Bewohner, die mit der ,Gemeinde verbunden* sind, die noérdliche
Teilflache mit ca. 23 Einfamilienhausgrundstticken erworben, um sie kurzfristig und
bedarfsgerecht zu erschlie®en. Die beschlossene Bebauungsplan - Satzung trégt
der abschnittsweisen Realisierung des Plangebiets durch Beriicksichtigung der
heutigen Flurstiicksgrenzen / Eigentumsverhéltnisse hinreichend Rechnung.

- Die landesplanerisch einschréankenden Vorgaben werden fiir den Bebauungsplan
Nr. 11 (in inhaltlicher Abstimmung mit dem Rechtsamt des Innenministeriums)
durch Beschrankung der Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&ude auf maximal
zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude berticksichtigt, wobei die zweite Wohneinheit
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3.3

in untergeordneter Flachengréfe zur der ersten Wohneinheit stehen mu und von
daher die Einliegerwohnung im klassischen Sinne darstellt.

Mit dieser planungsrechtlichen Festsetzung, deren Umsetzung durch die untere
Bauaufsichtsbehtérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu gewdhrleisten ist,
sollen nach gemeindlichem Planungswillen auch die sonst bei Einzelhdusern mit
zwei Wohneinheiten rechtlich zuléssigen Doppelhéuser (ohne Realteilung) ausge-
schlossen werden, da sie in diesem Bereich der Gemeinde weder ortstypisch sind
noch eine verdichtete Bebauung gewinscht wird. Hierfir stehen in den unbeplan-
ten Innenbereichen der Gemeinde ausreichend Méglichkeiten zur Verfiigung.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB’98 i.V.m. § 6 LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 und der 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes fir den innerértlichen Bereich ,Schulstrae / BahnhofstraRe®
werden erstmalig und schwerer als bisher geplant Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, so dass nach § 6 Abs. 1 LNatSchG die Verpflichtung besteht, umge-
hend bzw. gleichzeitig einen Landschaftsplan aufzustellen.

Die Gemeindevertretung hat sich bereits sehr frithzeitig mit der Landschaftspla-
nung als Entscheidungsgrundiage fir die gemeindliche Entwicklung auch bewusst
Uber den sonst allgemein giltigen Planungszeitraum bis zum Jahre 2010 befasst.
Die orts- und landschaftsplanerischen Belange zu einer méglichen baulichen Ent-
wicklung der Gemeinde Wasbek wurden insbesondere durch die Planungsebene
der ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der sUntersuchung zur
Ortsentwicklung” fachlich fur die gemeindliche Entscheidung vorbereitet und auf
moégliche Konfliktbereiche hingewiesen.

Der Landschaftsplan (s. Abb. 4, Seite 13) wurde durch die Gemeindevertretung
festgestellt. In der abschlieBenden Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Rendsburg-Eckernférde wurden das Plangebiet betreffend keine Wi-
derspriche geltend gemacht.

Durch die frihzeitige Einbindung der Ergebnisse und der Konfliktdarstellung aus
der ortlichen Landschaftsplanung in Verbindung mit der jetzt erfolgten Griinord-
nungsplanung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftselemente (plan-
gebietsbegrenzende Knicks und Kleingewéasser mit Schutzstatus) friihzeitig be-
rlcksichtigt werden und entsprechende MaRnahmen zur Eingriffsminimierung so-
wie Moglichkeiten der Kompensation fir die nachgeordnete Bauleitplanung aufge-
zeigt werden.

Im Rahmen der in die stidtebauliche Entwurfsplanung eingebundene landschafts-
planerischen Begleitung wurde begleitend zur Erarbeitung der stidtebaulichen

. Konzepte fir die unvermeidbaren Eingriffe ein landschaftspflegerisches MafRnah-

menkonzept entwickelt. Ziel auch Uber den fast 2 Y%-jahrigen Planungs- und Ent-
scheidungszeitraumes hinweg ist es, die das Baugebiet an den Plangebiets-
randern begrenzenden Knicks als gliedernde und rdumlich wirksame Gestaltungs-
elemente innerhalb der innerdrtlichen Siedlungsstruktur durch landschafts-
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Abb. 4: Planausschnitt der bebauten Ortslage aus dem gemeindlichen und behérdlichen
festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Wasbek, unmaBstéblich
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pflegerische Malnahmen zu erhalten und durch einen geeigneten Grundstickszu-
schnitt (Festsetzung einer Mindestgrundstlicksgrée) in Verbindung mit einer ge-
ringen Bebauungsdichte der angrenzenden Baugrundstiicke in ihrer Entwicklung
nachhaltig zu schitzen. Das vorhandene kiinstlich hergestellte Kleingewésser, be-
reits im Landschaftsplan als ein nach § 15a LNatSchG geschiitztes Biotop kartiert,
wird durch Einbindung in eine offentliche Grinfliche im Bestand gesichert und
durch biotopgestaltende Pflegemalnahmen insgesamt in seiner Wertigkeit nach-
haltig verbessert.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene werden im Rahmen des vorgenannten grinordnerischen MaRnah-
menkonzeptes bereits innerhalb des stadtebaulichen Konzeptes berlicksichtigt und
im Bebauungsplan Nr. 11 nach § 9 Abs. 1 BauGB'98 und § 92 LBO sowie nach
den landesrechtlichen Regelungen des Naturschutzes festgesetzt.

Die Durchfiihrung der griinordnerischen Manahmen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets wird entsprechend den MaRgaben aus dem Grinordnungsplan und
der noch anschlieBenden Freiraum- und Objektplanung durch die Gemeinde selbst
bzw. in den Teilbereichen, wo sie nicht als ErschlieBungstragerin auftritt, durch
entsprechende vertragliche Regelungen im ErschlieBungsvertrag gesichert. Die
Durchfiihrung der erforderlich werdenden Kompensationsmafnahmen in dem
Ausgleichspool ,Bullenbek” wird auf Grundlage eines mit der UNB noch konkret
abzustimmenden MaBnahmenkonzeptes durch die Gemeinde Wasbek gesichert.
Die besagten Fléchen sind der Gemeinde nach Aufgabe der fritheren militarischen
Nutzung von der Oberfinanzdirektion Kiel zum Kauf angeboten worden. Die Ver-
kaufsverhandlungen haben sich insgesamt positiv gestaltet und konnten zwischen-
zeitlich abgeschlossen werden. Damit ist der tatsachliche Zugriff auf die im Teilan-
derungsbereich 2 der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dargesteliten
Grunfldchen und Fl&chen fir den Naturschutz fur die Gemeinde Wasbek méglich
und die erforderlichen Ausgleichsma3nahmen kénnen in Abstimmung mit der UNB
in einer angemessenen Zeitabfolge durchgefiihrt werden. Zwischenzeitlich wurde
das Geldnde von baulichen Anlagen gerdumt.

Die fast volistdndige Auslagerung von Ausgleichsfldchen aus dem Plangeltungsbe-
reich auf eine externe Ausgleichsflache wurde nach Beratung und im Einverneh-
men mit der unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde Wasbek vorgenom-
men. Die grtinordnerischen MaRnahmen beschrénken sich daher fir das Plange-
biet vornehmlich auf die Eingriffsminimierung und Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie auf den Schutz des vorhandenen Knicksystems.

4. Planungserfordernis und stddtebauliche Zielsetzungen
(§ 1 Abs. 3 BauGB*98)

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Schul-
strale / Bahnhofstra3e” mit integrierter Griinordnungsplanung beschlossen, um die
innerdrtliche Bebauung im Bereich der Stralen ,Kampstrae“ und ,Bahnhofstrale®
westlich der ,Schulstrae” durch eine lockere und um Wohnhéfe gruppierte Wohn-
bebauung im Ubergang zur freien Landschaft (Aalbek-Niederung) in einer der Ge-
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meinde angemessenen Bebauungsdichte zu vervollstandigen und in diesem zen-
tralen Bereich der Gemeinde auch zugleich baulich abzuschlieRen.

Mit Einleitung der beiden hierfiir notwendigen Bauleitplanverfahren will die Ge-
meindevertretung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung
von reinen und allgemeinen Wohngebieten einschlieRlich der inneren Erschlie-
Rungsflachen und von offentlichen Griinflichen sowie fiir die Flachenvorhaltung
fur eine zentrale Stellplatzanlage zugunsten der sudostlich gelegenen Sportplatz-
anlage schaffen.

Ausgehend von der im Rahmen der ,Untersuchung zur Ortsentwicklung* und der
ortlichen Landschaftsplanung vorgezeichneten Grundsatzentscheidung, den vorher
beschriebenen Bereich mittelfristig als innerértliche Wohnbaufléche (W) planungs-
rechtlich zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich wer-
denden grunordnerischen MaRnahmen und unter Beriicksichtigung der tiefbau-
technischen (Versickerung des Oberfldchenwassers) sowie immissionsschutzrecht-
lichen (Betriebs- und Verkehrsldrm) Anforderungen ein inhaltiich aufeinander ab-
gestimmtes stédtebauliches Konzept in mehreren Planungsphasen erarbeitet. Der
Entwurf 5b mit Stand vom 25.05.2000 (siehe Abb. 5, Seite 16) bildet die Planungs-
grundlage auch fir die nunmehr beschlossene Bebauungsplan - Satzung.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des
Baumbestandes, der Knicks mit Darstellung des Knickiiberhanges, des plange-
bietsbegrenzenden, durchgewachsenen Eichenknicks im Nordosten und des
Kleingewéssers (Biotop) wurde bereits in der Konzeptphase gemeinsam daraufhin
gearbeitet, die ortstypischen Merkmale und die vorherrschende Bebauungsstruktur
in ihren strukturellen Aussagen und in ihrer plangebietsbezogenen Bedeutung als
Gestaltungselemente in die Entwurfsidee einzubinden.

In der Entwurfsidee (stédtebauliches Konzept) sollten daher Aussagen zu den
plangebietsbestimmenden Elementen getroffen werden, insbesondere

e zur Einfigung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
e zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte
* zu Moglichkeiten der Eingriffsminimierung und Ortsbildgestaltung

e zum Erhalt, Schutz und Entwicklung der Knickstruktur innerhalb eines
Wohnbaugebietes

e zum nachhaitigen Erhalt und Entwicklung des ortsbildpragenden Eichenknicks
im Nordosten an der ,SchulstraRe”

* zum Erhalt, Schutz und Entwicklung des im Plangebiet gelegenen Kleingewés-
sers mit Biotopschutzstatus

-'o zur Durchgriinung und Griingestaltung des Plangebiets im &ffentlichen Bereich
* zur Einbindung der flichenhaften Stellplatzaniage im Siiden des Plangebiets

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushait und in das
Landschaftsbild
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Abb. 5: Planausschnitt aus dem ,Stédtebauliches Konzept mit integrierter Griinordnungs-

planung®, Entwurf 5b vom 25.05.2000, unmafstéblich

Wasbek - BP-11 - Begr / 28.08.2000, 05.12.2000

Bro far integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS- S 16




Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrale / Bahnhofstrale”

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwickiung sind unter anderem die orts-
strukturellen Erfordernisse und BedUrfnisse in Abhangigkeit zu den Belangen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege, des Immissionsschutzes und der wirtschaft-
lichen PlangebietserschlieBung und -entwdsserung unter den o.g. Planungsvorga-
ben zu entwickeln.

Mit dem als Entwurf 5b vorgelegten stadtebaulichen Konzept (siehe Abb. 5, Seite
16) wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterias-
sen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (= Vermeidungs-
und Minimierungsgebot nach § 8 Abs. 2 BNatSchG’98 i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2
BauGB'98).

Die geplante Wohngebietsausweisung wird auf Grundlage eines optimierten Be-
bauungs- und Gestaltungskonzeptes unter Beachtung der landschaftsplanerischen
Vorgaben (Knick- und Biotoperhalt sowie Plangebietsdurchgriinung) und den ortli-
chen Gegebenheiten (Grundstlcksteilung und abschnittsweise Realisierung) sowie
den tiefbautechnischen (Versickerung) und den immissionschutzrechtlichen Vorga-
ben aus der &ueren ErschlieBung der StraBen ,SchulstraBe” und ,Bahnhofstrale”
heraus moéglichst behutsam in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild (vgl.
Abb. 6, Seite 17) eingefligt.

Abb. 6: Blick auf die nérdliche Teilfiiche von der ,Schulstrale* aus nach Nordwesten mit
Blick auf die vorhandene Bebauung slidlich der ,KampstraRe®, im Februar 1997
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Ubergeordnetes Ziel der Bebauungsplanung ist es, eine sich in die Orts- und
Landschaftsstruktur méglichst behutsam einfligende Bebauung an dieser zentra-
len, innerdrtlichen Stelle in der bebauten Gemeindestruktur im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft vorzubereiten und innerhalb des Plangebiets einen Interes-
sensausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen und
Schutzbedirfnissen zu erméglichen. Hierbei kommt der Aufenthalts- und Wohn-
qualitdt im offentlichen und privaten Bereich eine besondere Bedeutung zu, die
durch das stadtebauliche Gesamtkonzept vorbereitet und durch die Bebauungs-
planung planungsrechtlich umgesetzt werden soll.

Diejenigen Bereiche der Bebauungsplanung, die aufgrund fehlender Rechts-
grundlage nicht in dem o.g. Sinne eindeutig bestimmt werden kdénnen, werden
durch Planungen, wie z.B. der Freiraum- und Objektplanung fiir die 6ffentlichen
Grunflachen einschlieBlich StraRengestaltung und der ErschlieBungsplanung, ver-
bindlich im Detail dargestellt und so auch umgesetzt. Hierbei behéit sich die Ge-
meinde Wasbek einen hohen Gestaltungsanspruch vor, der den privaten Bauherrn
als Anreiz zur Nachahmung, im positiven Sinne gemeint, dienen soll.

Ausgehend vom ErschlieBungskonzept, das eine HaupterschlieBung aus Richtung
Nordwesten nach Sidosten mit zwei neuen Anbindungen an die ,Bahnhofstrafte*
und an die ,Schulstra’e” vorsieht, wird mit dem stédtebaulichen Konzept eine auf-
gelockerte und dem in der Gemeinde Wasbek vorherrschenden Ortsbild ange-
paBte Einzelhausbebauung ausschlieflich als Einfamilienhausbebauung in Wei-
terentwicklung der vorhandenen stralenbegleitenden Bebauung entlang der Stra-
Re ,Bahnhofstrae” und ,SchulstraRe” vorgesehen. Neben der HaupterschlieBung
sorgen kleinere Stichstralen unterschiedlicher Qualitét (Ausbaubreite) und private
WohnwegerschlieBungen (gfl-Rechte) fiir eine Anbindung rickwartiger Teilgebiete
an die HaupterschlieBungsstrafle.

Durch dieses hierarchische ErschlieBungssystem wird das Plangebiet entspre-
chend seinen &uReren Rahmenbedingungen (Altanlieger, Grundstiicksparzellen,
Granfiache mit Biotop, Stellplatzanlage usw.) in mehrere Teilgebiete untergliedert,
die auch aufgrund ihrer Lage im Plangebiet und ihrer Grundstiickszuschnitte unter-
schiedliche Qualitdten aufweisen. Die rdumliche Gliederung des Plangebiets wird
neben der verschwenkenden Linienfihrung durch eine zweireihige Baumreihe in
der HaupterschlieBungsstralle verstérkt, die mit den nach griingestalterischen Ge-
sichtspunkten ausgewahiten Baumarten zu einer ,Bereicherung der Sinne* und
hohen Aufenthaltsqualitét des 6ffentlichen Raumes fiihren sollen.

Der Grundstiickszuschnitt und die Grundstticksgréfe der geplanten Bebauung sind
derart gewahit und planungsrechtlich festgesetzt, dass unter Beachtung der Lage
der Grundstiicke zur ErschlieBungsstrafe und dem Erhalt der vorhandenen Knicks
eine angemessene, aber auch teilweise groRzigige Grundstiicksparzellierung vor-
genommen werden kann und soll. Die festgesetzten Mindestgrundstiicksgréen
(MindestgrundstiicksgréRe gestaffelt von 600 m? bis 900 m?) sind in Verbindung mit
dem ErschlieBungssystem derart gewéhit, dass die Gebaudestellung in Abhéngig-
keit mit den festgesetzten Grundstiickszufahrten méglichst flexibel und nach den
Wiinschen der jeweiligen Bauherren annéhernd frei gewahit werden kann, wo-
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durch zugleich geschlossen wirkende Bebauungen entlang der neuen Erschlie-
Rungsstraen vermieden werden sollen.

Zum Schutz und zur Entwicklung der plangebietsbegrenzenden Knicks am nord-
ostlichen, nordwestlichen und stdéstlichen Rande des Plangebiets wurde die ge-
plante Wohnbebauung zu den pragenden Landschaftselementen so plaziert, dass
moégliche Beeintréchtigungen der schiitzenswerten Landschaftselemente weitest-
gehend vermieden werden kénnen. Die bauliche und sonstige Nutzung auf den
Baugrundstiicken bleibt aufgrund der Lage der Knicks zu den Grundstiicken wei-
testgehend uneingeschrankt maéglich. Zur Sicherung der Knicks wird auf den pri-
vaten Grundstlcksflachen ein 3,0 m bis 5,0 m breiter Saumstreifen als Knickfrei-
haltezone ( = keine baulichen Anlagen und deren Nutzungen zulassig) festge-
setzt.

Der durchgewachsene Eichenknick an der ,SchulstraBe* nérdlich der Griinfliche
wird aufgrund seiner ortsbildpragenden Erscheinung zur nachhaltigen Sicherung
zusatzlich mit einem 1 m breiten Schutzstreifen von der Gemeinde erworben und
als 6ffentliche Grunflache festgesetzt.

Zur weiteren rdumlichen Gliederung des Plangebiets und teilweise zur Abgrenzung
bzw. zur Markierung der Neubebauung gegentiber den JAltanliegergrundstiicken®
wird die Anlage von Hecken mit Einzelgehéizen vorgesehen. Sie erfolgt teilweise
auf den privaten Baugrundstiicken und teilweise auf offentlichen bzw. gemein-
schaftlich genutzten Fldchen, so zum Beispiel im Bereich der éffentlichen Griinfla-
che und zu den rickwartigen Grundsticksflaichen der Randbebauung an der
»Bahnhofstrale“ oder auch im Bereich der gréReren Stellplatzanlage im Sliden des
Plangebiets an der Bahnlinie. Hierbei ist im Rahmen der Freiraum- und Objektpla-
nung zu gewahrleisten, dass der Betrieb der Eisenbahn und die Signalsicht durch
die Gehdizpflanzungen nicht beeintréchtigt wird.

Daruber hinaus werden raumwirksame Griinzonen insbesondere im Bereich des
Kleingewéssers im Nordosten und in untergeordneter FlachengroBe im Sud-
westen angelegt. Neben der Anlage von Kleinkinderspielpl&tzen sollen sie dem Er-
holungsbediirfnis der Anwohner und ihrer Besucher dienen. Gleichzeitig Uberneh-
men sie auch flr die FuBgénger und Radfahrer Verbindungsfunktionen in Form ei-
nes 2,5 m breiten Geh- und Radweges. Hierdurch werden die neuen Baugebiete
auch fuBlaufig an die vorhandene Bebauung in der ,BahnhofstraRe“ und an die
»SChulstrale” im Norden und Siiden angebunden.

Innerhalb und an das Plangebiet angrenzend befinden sich im Nordwesten und
Stidwesten Gewerbebetriebe, die aufgrund ihrer das Wohnen nicht stérenden Nut-
zung mit der baulichen Entwicklung vertraglich sind.

Die heute noch bestehende Dreherei, BahnhofstraRe Nr. 40, kann entsprechend
der Betriebsbeschreibung (vgl. I&rmtechnische Untersuchung als Anlage der Be-
grindung) auch mit der Neubebauung betrieben werden. Uber das im Gutachten
beschriebene MaR hinaus sind im Grundstlckskaufvertrag fiir das Grundstiick Re-
gelungen zur Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-

Wasbek - BP-11 - Begr / 28.09.2000, 05.12.2000 Baro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS - S 19



Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - .SchulstraBe / BahnhofstraRe*

héltnisse aufgenommen worden. Eine wohnbauliche Entwicklung der Betriebsfla-
chen an der BahnhofstraRe Nr. 40 ist erst mit Aufgabe des gewerblichen Betriebes
in der heutigen Nutzung méglich und in der Bebauungsplan - Satzung durch eine
entsprechende textliche Festsetzung (Teil B) planungsrechtlich berticksichtigt. An-
sonsten besitzt der Gewerbebetrieb Bestandsschutz in seiner heutigen Nutzung.

Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange zu beiden Bauleitplanen
wurden durch das Staatliche Umweltamt Kiel Bedenken gegen die Ausweisung
bzw. Darstellung der Betriebsfldche der Dreherei als allgemeines Wohngebiet vor-
gebracht. Die Gemeindevertretung hat sich hierzu im Rahmen ihrer gemeindlichen
Gesamtabwégung nach § 1 Abs.6 BauGB'98 intensiv mit dieser Thematik ausein-
ander gesetzt.

Hiernach ist die Nutzung der Dreherei nach Kenntnis der Gemeinde / Amtsverwal-
tung genehmigt. Im Rahmen der langjéhrigen Planungsphase zum stadtebaulichen
Konzept des Bebauungsplanes Nr. 11 (Grundlage auch fiir die FNP - Anderung)
und der Grunderwerbsverhandlungen zum nérdlichen Teilbereich (1. Bauabschnitt)
haben sich die gemeindlichen Gremien ausfihrlich mit dieser Planungssituation
beschaftigt. Zu Beginn der Planungen wurde durch einen Gutachter die grundsatz-
liche Vertraglichkeit des damaligen Betriebes fiir die an das Betriebsgrundstiick
Zukiinftig heranriickende Wohnbebauung (allgemeine Wohngebiete) nachgewie-
sen. Die sich daraus ergebenden Nutzungsbeschrankungen (Bestandsschutz) fir
den Betrieb wurden in den Grundstlickskaufvertrag zwischen der Gemeinde und
dem Firmen- und Grundstiickseigentiimer aufgenommen.

Der gewerbliche Betrieb ist zwischenzeitlich (vor der TOB - Beteiligung und vor
Grunderwerb durch die Gemeinde) Konkurs gegangen. Der Firmeninhaber hat sei-
ne Geréate und Maschinen, die er zur Auslibung seiner Nutzung gebraucht, verstei-
gert. Seine Mitarbeiter sind mit einer Ausnahme entlassen worden. Der VerduRe-
rung der Betriebsflachen stehen zur Zeit eher persdnliche Umsténde des Firmenin-
habers entgegen, als dass er den Betrieb auch in einer kKleineren Form an diesem
Standort weiterfithren méchte.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der vorher beschriebenen und tatsschli-
chen Entwicklung den Gewerbebetrieb betreffend davon aus, dass der Betrieb an
diesem Standort nicht mehr weiter gefuhrt werden soll und der planerische Wille
der Gemeinde ist es, nach baldiger Aufgabe (in ca. 1 - 2 Jahren) des Betriebes, die
Betriebshofflache entsprechend den Regelungen wie im tibrigen Plangebiet als all-
gemeines Wohngebiet entwickeln zu lassen. Daraus resultiert die entsprechende
Fléchendarstellung als allgemeines Wohngebiet (WA) im Satzungsentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 11.

Da die Aufgabe des Gewerbebetriebes und die Umnutzung des gewerblichen
_Standortes in ein Wohngebiet fur die Gemeindevertretung absehbar ist, werden die
vorgebrachten Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Kiel in dem vorgetragenen
MaBe zum Bebauungsplan Nr. 11 nicht beriicksichtigt, sondern die angestrebte
und zuktinftige Nutzung als Wohngebiet im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB'98 (stad-
tebauliches, begriindetes Planungsziel) festgesetzt.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~SchulstraBe / BahnhofstraBe*

Die gewerbliche Nutzung auf dem Raiffeisengrundstiick, BahnhofstraRe Nr. 24 +
24a im Sinne eines Mischgebietes, wie in der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes dargestellt, ist an die Vertraglichkeit der angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiete gebunden. Eine Umnutzung des baulichen Bestandes im rickwartigen Teil
des Raiffeisengrundstlckes ist méglich, wenn sichergestellt wird, dass durch die
abschirmende Stellung des vorhandenen Geb&udebestandes keine Belastungen
fur die neue Wohnbebauung entstehen werden.

Am sudiichen Plangebiet ist die Anlage einer groReren Gemeinschaftsstellplatzan-
lage vorgesehen, die der stidéstlich davon gelegenen Sportplatzanlage als ,Auf-
fangparkplatz* dienen soll. Neben der Zuordnung auf die Sportplatzanlage an der
~Schulstrae” kann die Stellplatzanlage auch fiir seltene Ereignisse und Veran-
staltungen in der Gemeinde genutzt werden. Mit der Vorhaltung dieser Fliche zur
Unterbringung des Besucherverkehrs der Sportanlage wird von der Gemeinde die
letzte Moglichkeit genutzt, Flachen fiir den ruhenden Verkehr in unmittelbarer Néhe
zur Sportplatzanlage auszuweisen, die auch in ihrer FléachengréRe fur einen lange-
ren Zeitraum dimensioniert sind. -

Die Vertréglichkeit der Stellplatzanlage mit der nérdlich davon geplanten Wohnbe-
bauung ist im Rahmen der I&rmtechnischen Untersuchung (siehe Aniage der Be-
grindung) dargelegt und nachgewiesen worden. im Rahmen einer nachgeordne-
ten ErschlieBungs- und Freiraumplanung ist eine angemessene und wirkungsvolle
Durchgrinung einschlieBlich einer randlichen Eingriinung der gesamten Stellplatz-
anlage, wie im Bebauungsplan - Entwurf bereits planzeichnerisch festgesetzt, de-
tailliert zu planen und umzusetzen,

innerhalb des Plangebietes werden zur Neugestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes griinordnerische MaRnahmen (Anlage und Gestaltung von 6ffentlichen
Grunflachen, Anlage von Heckenpflanzungen mit Einzelbdume auf den privaten
Grundsticksflachen, StraBenbaumpflanzungen und Gehélzpflanzungen) vorge-
nommen, so dass eine sich den innerdrtlichen Gegebenheiten méglichst harmo-
nisch einfigende Wohnbebauung in diesem zentralen Bereich der Gemeinde
Wasbek entstehen kann.

Das stédtebauliche Konzept im gemeindlich beschlossenen Entwurf 5b (s. Abb. 5,
Seite 16) als Grundlage fir die Bebauungsplan - Satzung mit integrierter Griinord-
nungsplanung verbindet somit die orts- und landschaftsplanerischen Anforderun-
gen mit den erschlieBungstechnischen und immissionschutzrechtlichen Erforder-
nissen innerhalb eines abschlieBend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jewei-
ligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden kann und nach Auffassung der
Gemeindevertretung in der vorgelegten Fassung genehmigungsfahig sein sollte.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrale / BahnhofstraRe“

§.  Artund MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB‘98)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Fldchen werden nach der besonderen Art ih-
rer Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete (WR / WA) festgesetzt. Zur
Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siediungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum Erhalt
des Ortsbildes werden fir die allgemeinen Wohngebiete Einschrankungen der all-
gemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzung fiir das Wohngebiet textlich
festgesetzt. Danach sind innerhalb dieser Teilgebiete Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlage fiir Verwaltungen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen (Teil B) unzu-
lassig.

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen ~Einzelbaukérperfestsetzung® und
einer gestaffelten MindestgrundstiicksgréRe wird die stadtebaulich und orts-
planerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der stadtebau-
lichen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche MaRstablich-
keit der geplanten Wohnbebauung im Anschluss an die vorhandene Bebauung der
Straen ,SchulstraBe” und ,Bahnhofstrae” gesichert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird grundstiicksbezogen durch Festsetzung der
hochstzuléssigen Grundfidiche (GR max.) in Abhéngigkeit zur Festsetzung der
lberbaubaren Grundstlicksflache, durch die Mindestgrundstiicksgréfe und durch
die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB'98 qualifiziert be-
stimmt. Die hdchstzuldssige Grundfléche baulicher Anlagen, die in der Satzung
zum Bebauungsplan Nr. 11 entsprechend der Grundstiicksgrée von 150 m? bis
180 m? gestaffelt festgesetzt ist (zuziglich einer Grundflache fir Steliplatze, Gara-
gen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von 120 m? bzw. von 150 m? fir siid-
lich und westlich erschlossene Grundstiicke gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ),
wird zur Eingriffsminimierung als absolutes MaR der baulichen Nutzung abschlie-
Rend geregelt.

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhduser” hat die Gemeindevertretung in der als Satzung beschlossenen Fassung
zum Bebauungsplan Nr. 11 Festsetzungen derart aufgenommen, dass einerseits
fur alle Teilgebiete eine MindestgrundstiicksgroRe, die sich entsprechend der
héchstzuldssigen Grundfiache an den ortstiblichen GréRen fir Einfamilienhduser
orientiert, eingehalten werden muR und andererseits eine Beschrankung der An-
zahl von Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt ist, so dass mit den gewdhiten
Festsetzungen die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes nach heutiger Ein-
schatzung hinreichend und zugleich ausreichend planungsrechtlich gesichert ist.

. Dartiber hinaus beabsichtigt die Gemeindevertretung die Méglichkeit zu nutzen,
durch eine sogenannte ,Teilungssatzung” nach § 19 Abs. 2 BauGB'98 die Teilung
eines Grundstlickes dem gemeindlichen Einvernehmen zu unterziehen. Die Sat-
zung soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11 erlassen werden.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrae / BahnhofstraRe*

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der Beschrankung der
Anzahl von Wohnungen pro Wohngebaude stellen zwar ein hohes MaR an Rege-
lungsdichte und somit auch an Einschrénkungen fir den privaten Bauherrn dar,
schitzen aber die Gemeinde Wasbek und letztendlich auch alle Beteiligten (Neu-
‘birger) vor unerwiinschten und problematischen Nachverdichtungen bzw. einer
spater steigenden Bebauungsdichte. Dies geschieht zum Schutz des vorhandenen
Ortsbildes, zur Wahrung der landlich gepragten Ortsstruktur und Sicherung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets.

Als wesentliches technisches Detail, das aber auch Okologische und ékonomische
Bedeutung hat, ist die Versickerung des gesamten im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers anzusehen. Hieraus ergeben sich insbesondere fiir die Re-
gelquerschnitte der einzelnen ErschlieBungsstraten (siehe Planzeichnung) beson-
dere Anforderungen in Form von straBenbegleitenden Versickerungsmulden. Auch
auf den privaten Baugrundstiicken ist das anfallende Oberflachenwasser, das nicht
am Ort des Niederschlags versickem kann, durch geeignete MaBnahmen zur Ver-
sickerung zu bringen. Der Boden ist nach entsprechenden Untersuchungen grund-
séatzlich versickerungsféhig. Eine Ableitung von Oberflachenwasser auf die 6ffentli-
chen Straenfldchen ist unzuléssig.

Ein besonderes Planungs- und Regelungserfordernis ergibt sich aus dem ge-
meindlichen Planungswillen, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
privaten Grundstiicken bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ab-
schlieBend zu regeln. Dieses Regelungserfordernis erhalt mit Fortfall der Geneh-
migungs- bzw. Anzeigepflicht von Garagen und Carports nach der neuen Landes-
bauordnung 2000 eine zusatzliche Aktualitat.

Um spétere Probleme insbesondere im 6ffentlichen Verkehrsraum planerisch und
konzeptionell zu vermeiden und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des
Neubaugebietes sichern zu kénnen, werden bereits im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung fiir jedes Baugrundstiick eine Grundstlickszufahrt pro Grundstiick
in Abhéngigkeit zu der (iberbaubaren Flache, zu der Lage der Versickerungsmulde
im 6ffentlichen Verkehrsraum und zu der maximalen Grundflache fur Stellplatze
und Garagen mit deren Zufahrten in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung
abschlieBend festgesetzt. Aufbauend auf diese grundlegenden Festsetzungen er-
folgt eine weitere Differenzierung der baulich nutzbaren Flachen in der Form, dass
die Garten- und Freiraumfldchen von den Flachen zur Unterbringung des privaten
ruhenden Verkehrs getrennt werden. Dies erfolgt durch Festsetzung von soge-
nannten ,Freihaltezonen fir die Gartennutzung®, in denen keine Stellplatze, Car-
ports oder Garagen mit deren Zufahrten zuldssig sind.

Somit ist planzeichnerisch eindeutig bestimmt, in welchen Bereichen die privaten
Kraftfahrzeuge unterzubringen und welche Bereiche hiervon freizuhalten sind. Die
festgesetzten Flachen sind so plaziert, dass sie einerseits eine ausreichende An-
zahl von Stellplatzen (mind. 2 Stellplatzfiachen pro Baugrundstick) zulassen und
andererseits die vorgenannten &uReren Rahmenbedingungen der Grundstiickser-
schlieBung (z.B. Muldenversickerung) beachten. Nahere Angaben zum Anschluss
des privaten Grundstiickes an die &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind
der ErschlieBungsplanung zu entnehmen.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrale / Bahnhofstrae*

Der Bauherr hat daher im Vorfelde seiner Geb&udeplanung sich intensiv damit
auseinander zu setzen, wie er die Unterbringung seiner Kraftfahrzeuge einschlieR-
lich erforderlicher Wendemdglichkeiten auf dem Grundstiick auch unter langerfri-
stigen Gesichtspunkten in Verbindung mit seinem Wohngeb&ude organisieren will.
Eine unverhéltnisméaig hohe Versiegelung durch Zufahrten usw. wird mit den vor-
genannten Festsetzungen in inrer Gesamtheit ausgeschlossen.

Gleichzeitig soll durch die festgesetzten ,Freihaltezonen fiir die Gartennutzung® die
Aufenthalts- und Wohnqualitét auf den Wohnbaugrundstiicken gesichert werden
und eine Belastung der jeweiligen Nachbarn durch Kraftfahrzeugbewegungen und
-emissionen minimiert werden.

Im Sinne des ,Einfligen” in die benachbarte und ortstypische Bebauungsstruktur
werden fir die Teilgebiete der Wohngebietsausweisung 6rtliche Bauvorschriften in
bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen (z.B. max. Sockel- Wand- und
Firsthéhen, Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, Nebenanlagen usw.) und auf die
Gestaltung privater Freiflichen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedungen, Baum- und
Geholzpflanzungen) gemaR § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeich-
nerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberfldchenversiegelung erforderlich sind.

6.  Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2Nr. 2 + Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB‘98)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Schulstrae / BahnhofstraRe® ist
eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Fldchen im sogenannten ,Au-
Benbereich” innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil entsprechend der
qualifizierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Griinordnungs-
planung verbunden (siehe Anlage der Begriindung).

Die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden zur Zeit im Norden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im mittleren Bereich wird eine Weihnachts-
baumkultur betrieben und im stidlichen Bereich werden die Flachen teilweise als
Lagerflachen genutzt und teilweise liegen sie zur Zeit brach (s. Abb. 7, Seite 25).
Néhere Angaben sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der értlichen
Landschaftsplanung und des Griinordnungsplanes unter Nutzung vorhandener
Informationen aus dem festgestellten Landschaftsplan wurden auf Grundlage des
stéadtebaulichen Konzeptes fir die verbindliche Bauleitplanung landschaftsplaneri-
sche Zielvorstellungen vorgegeben, die durch die gemeindlich beschlossene Be-
bauungsplan - Satzung wie folgt konkretisiert festgesetzt werden:
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~Schulstrale / BahnhofstraRe”

Abb. 7: Blick auf die siidliche Teilflache von der ,Schulstralle” / Bahnlinie aus mit Blick
auf die riickwértigen Nebenanlagen und Hallen des Raiffeisengrundstiicks,
im Februar 1997

e Einbindung des Wohngebiets in die noch l&ndlich gepréagte Ortsstruktur

* Einfugung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und Landschaftsbild

¢ Sicherung und Schutz der angrenzenden Knickstruktur durch grinordnerische
MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken in Form eines 3 m breiten Saum-
streifens mit Freihaltegebot

¢ Sicherung und nachhaltiger Schutz des ortsbildprdgenden Eichenknicks an der
westlichen Seite ,SchulstraRe” als 6ffentliche Griinflidche und zusétzlich durch
einen 5,0 m breiten Saumstreifen auf den privaten Grundstiicken mit Freihalte-
gebot

e Ergénzung der Knickstrukturen im Sudosten durch eine Knickneuanlage mit ei-
nem 3,0 m breiten Saumstreifen auf den privaten Grundstlicken

e Erhalt, Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Kleingewéssers als ge-
schutztes Biotop (s. Abb. 8, Seite 26) nunmehr innerhalb einer 6ffentlichen
Granflache mit begleitenden biotopgestaltenden MaRnahmen (z.B. wesentliche
Reduzierung der Aufschiittungen an den Randbereichen)
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11

- Satzung - ,SchulstraBe / Bahnhofstrale”

¢ Anlage von 6ffentlichen Grinfldchen im Nordosten und Sudwesten des Plange-
biets mit Kleinkinderspielplatzen und ,Orten der Begegnung® einschliellich ei-
nes Geh- und Radweges, der sich dem Nutzungscharakter der Griinfldche als
Erholungsraum unterordnet

¢ Bereitstellung und Sicherung einer externen Ausgleichsfléche in dem geplanten
gemeindeeigenen Ausgleichspol ,Bullenbek® im Sinne eines ,Okokontos* und
Zuordnung von Kompensationsmafnahmen in einer Flachengréfle von insge-
samt 11.930 m2 mit einem den Ortlichkeiten entsprechenden Mafnahmenkon-
zept

e Anlage von Heckenpflanzungen mit Einzelbdumen zur Gliederung der Teilge-
biete und auch zur Markierung bzw. Abgrenzung der neuen Baugrundstlicke
von den angrenzenden ,Altanliegern”

e Begrinung und randliche Eingriinung der Gemeinschaftsstellplatzanlage im Si-
den des Plangebiets gegeniiber der Bahnlinie und der freien Landschaft zur
Aalbek-Niederung hin

Abb. 8: Blick auf die kiinstlich angelegte Wasserflache am Rande des friiheren Tierge-
heges im riickwartigen Bereich der ,SchulstraBe“ mit Blick nach Siiden,
im Januar 1999
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - .Schulstrale / BahnhofstraRe“

e MaBnahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Anlage
von Hecken mit Einzelbdumen auf den privaten Grundstticksfldchen und inner-
halb der inneren ErschlieRungsfl&chen als zweireihige Baumreihe in der Haup-
terschlieBungsstralle

e Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Ge-
sichtspunkten im Sinne einer ,Bereicherung der Sinne*

e Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO und durch Begrenzung der Grundfléchen
fur Stellplatze, Carports und Garagen mit deren Zufahrten bereits im Rahmen
des stadtebaulichen Konzeptes

e Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch eine der Sied-
lungsstruktur angepaRte innere ErschlieBung und durch Vorgaben fur die due-
re Gestalt baulicher Anlagen als értliche Bauvorschriften nach § 92 LBO

e Volistandige Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers auf den priva-
ten Grundstticken und in den &ffentlichen Verkehrsfléachen

Als Empfehlungen fiir den privaten Grundstiickseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

o Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachflachenwasser auf
den Grundsticken und Nutzung als Brauchwasser

o Anpflanzen von Laubb&umen oder Obstbdumen zur Aufwertung der érilichen
Siedlungsstruktur und zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Plange-
biets

e Fassadenbegrinungen und Begriinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sowie Anlage von lebenden Laubholzhecken sind als zusétzliche grin-
gestalterische Manahmen wiinschenswert.

Nach § 8a BNatSchG'98 sind bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Land-
schaftspflege das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu be-
ricksichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6 Bau-
GB’98 abschlieRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stelit klar, dass die Entscheidung (ber MaBnahmen im Sinne des § 8
BNatSchG’98 in der gemeindlichen Abwagung geméR § 1 Abs. 6 BauGB'98 nach
den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB'98 erfolgen
soll, also nach Abwagungsgrundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen,
wobei gemaR dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine vollstén-
dige Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaBnahmen anzustreben ist.
Dies gilt insbesondere dann, wenn der erforderliche Ausgleich auBerhalb des
Plangebiets an anderer Stelle im Gemeindegebiet als externe Ausgleichsfléche
erfolgen muB und soll.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - ~SchulstraBe / BahnhofstraRe*

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspfiege gemaR § 8 BNatSchG'98
MaRnahmen zur Grinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst oder im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. Aus-
gleichsdefizite innerhalb des Plangebiets kénnen an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kompensiert werden.
Eine Zuordnung dieser externen Ausgleichsflache zur Refinanzierung der Kosten
fir die Ausgleichsmafnahmen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

Bei den Ausgleichsmainahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der ortlichen Schéden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts vor
Ort des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort.

MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den
Erhalt und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zu mindern oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 1 BauGB'98 und nach § 92 Abs. 4 LBO planzeichnerisch und textlich
festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stlicken durch griinordnerische MaBnahmen ist gerechtfertigt, da die erstrebten
MaRnahmen dazu geeignet sind, die stédtebaulichen Ziele und Belange einer
-stadtebaulich geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB'98 zu verwirkli-
chen.

In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 dem jeweiligen Bauvorha-
ben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere fiir die griinordnerischen Fest-
setzungen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 11 ,SchulstraRe / Bahnhofstrafe® innerhalb des
Plangebiets planzeichnerisch und textlich festgesetzten griinordnerischen MafR-
nahmen reichen nicht aus, die Flachenbilanz hinsichtlich der Umweltfaktoren Bo-
den, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Kiima und Freiraumnutzung voll-
standig auszugleichen. Mit dem Verzicht auf flachenhafte Ausgleichsflachen inner-
halb des Plangebiets wird der bilanzierte Ausgleichsbedarf nunmehr auf einer
Sammelausgleichsfléache / Ausgleichspool im Einvernehmen mit der unteren Natur-

. schutzbehtrde nachgewiesen, da ein vollstédndiger Ausgleich innerhalb des Plan-
gebiets aus stédtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden nicht sinnvoll und auch
aufgrund der innerértlichen Ortslage auch aus &kologischer Sicht nicht win-
schenswert ist.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 11
- Satzung - .SchulstraBe / BahnhofstraRe*

Daher wird mit grundsétzlicher Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde eine externe Sammelausgleichsfidche als Aus-
gleichspool der Gemeinde Wasbek im Bereich ,Bullenbek® éstlich der BAB A7
(Gemarkung Wasbek, Flur 7, Flurstiick 30/5 teilw., 31/4 teilw. und 33 teilw. in einer
FlachengréRe von insgesamt 107.625 m?) ausgewiesen und das Kompensations-
defizit des Bebauungsplanes Nr. 11 von 11.930 m? hieraus ausgeglichen. Die ex-
teme Sammelausgleichsfliche wird in der gesamten FlachengréRe als Aus-
gleichspool der Gemeinde Wasbek im Rahmen der parallel in Aufstellung befindli-
chen 2. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich abgesichert. Die
auBerhalb des Plangebiets festgesetzten AusgleichsmaRnahmen werden gemaR
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB'98 den privaten Grundstiicksflachen und den Verkehrs-
flachen einschlieBlich der Gemeinschaftssteliplatzanlage als Eingriffsverursacher
zugeordnet.

Die Umsetzung der Kompensations- und EingriinungsmaBnahmen wird, soweit die
Gemeinde Wasbek nicht als ErschiieRungstrégerin selbst auftritt, im Rahmen von
ErschlieBungsvertrdgen und Uber stidtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB'98
zwischen Gemeinde und den jeweiligen Grundstiickseigentimern bzw. Erschlie-
Bungstrdgem sichergestellt. Dabei solite aus orts- und landschaftsplanerischer
Sicht daraufhin gewirkt werden, dass die MaBnahmen innerhalb des Aus-
gleichspools anteilig und sinnvoll (in Abstimmung mit der UNB auf Grundlage eines
noch zu erstellenden MaBnahmenkonzeptes) mit Beginn ErschlieBungsmaRnah-
men flr den ersten Bauabschnitt (nérdlicher Teilbereich) bereitgestelit und ange-
legt werden.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 11 ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt KompensationsmaRnahmen, die
auf Grundlage einer Kostenschétzung im Rahmen der Grunordnungsplanung vor-
aussichtlich Kosten von netto ca. DM 3.150,-- zuziiglich der anteiligen Kosten fur
die Manahmen auf dem Ausgleichspool ,Bullenbek” verursachen werden. Die Ko-
stenschétzung beinhaltet alle Kosten fir MaBnahmen, die Voraussetzung firr die
Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind.

Kosten des Grunderwerbs fir die externe Ausgleichsflache, der Baumpflanzungen
im &ffentlichen StraBenbereich, der MaRnahmen im privaten Bereich sowie gestal-
terische MaRnahmen zur Begrinung der Grundstiicke sind den oben genannten
Kosten hinzuzurechnen.

7.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB’98)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraRen ,SchulstraBe“ und ,Bahnhofstrage*
(K 68) als duRere ErschlieBung des Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das
ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt {iber das innerdrtliche StraBennetz mit An-
bindung an die B 430 in Richtung Neuminster bzw. Heide / ltzehoe. Ein Ausbau
der StraRen ,SchulstraBe“ und ,Bahnhofstrae” im Zuge der Realisierung des ge-
planten Wohngebietes ist ausschlieRlich im Bereich der beiden neuen Einmiindun-
gen erforderlich.
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Der in diesem Teilabschnitt der Strake ,Bahnhofstrae* vorhandene Knickbestand
ist entsprechend den verkehrstechnischen Erfordemnissen zu beseitigen. Im Ein-
mundungsbereich der HaupterschlieBungsstrale in die ,BahnhofstraRe“ (K 68)
sind Sichtfelder entsprechend der EAE 85/95 auszuweisen und auf Hinweis des
MWTV mit einer Schenkelldnge auf der K 68 von 70 m planzeicherisch in die Be-
bauungsplan - Satzung aufgenommen worden. Gleiches gilt auch fir den Einmiin-
dungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die ,Schulstrafe®. Baulichen Anlagen,
Einfriedungen, Knickaufwuchs usw. durfen in den Sichtfeldern eine Héhe von 70
cm nicht Gberschreiten. Nutzungseinschréankungen der privaten Grundstiicke erge-
ben sich hieraus nicht.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmindung der HaupterschlieBungs-
strale in die Hauptstrae (K 68) darf nur im Einvemehmen mit dem StraBenbau-
amt Rendsburg erfolgen. Die Ausbildung der Einmiindung der ErschlieBungsstraiie
in die Kreisstrae hat nach RAS-K-1 zu erfolgen. Rechtzeitig vor Baubeginn der
Arbeiten an der Einmiindung sind dem StraBenbauamt Rendsburg durch das be-
auftragte Ing.- Biiro Planunteriagen (RE - Entwiirfe) zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aufgrund der abschnittsweisen Bebauung
und ErschlieBung des Planbereichs und aus ortsgestalterischen Grinden fir die
HaupterschlieRungsstraRe als RingerschlieBung mit Anbindung an das innerortii-
che Strallennetz im Nordwesten an die ,Bahnhofstrale* und im Stidosten an die
~Schulstrae”. Von der HaupterschiieBungsstraBe aus binden untergeordnete
StichstraBen unterschiedlicher Prioritét die riickwértigen Teilgebietsflichen an die
HaupterschlieBungsstralie an.

Hierdurch wird ein kleinrdumiges StraBensystem erreicht, das an den jeweiligen
Endpunkten nur eingeschrénkte Wendeanlagen aufweist. Da die kleineren (8,5 m
bzw. 6,0 m breit) Stichstraken und auch die privaten WohnwegerschlieBungen (gfl-
Rechte) nicht fiir das Befahren von Mlifahrzeugen ausgelegt sind, ist es erforder-
lich, entsprechende Standorte fiir die Abfallentsorgung in der HaupterschlieBungs-
strale vorzusehen. Hierfir sind in den beidseitigen Grinstreifen der Haupter-
schlieBungsstrale ausreichende Fléchenpotentiale vorhanden. Die nachgeordnete
ErschlieBungsplanung wird zur Lage dieser Standorte und zur Gestaltung entspre-
chend qualifizierte Aussagen auch im Hinblick fir die Grundstiickserwerber treffen.

Mit dem Verzicht auf die aus stadtebaulicher Sicht iberdimensierten Wendeania-
gen (mit r = 11,0 m) in den vorgenannten StichstraBen und der geplanten Ringer-
schlieBung kann unter Beachtung der vorangesteliten Ausfihrungen ein kleinréu-
mig strukturiertes Wohngebiet geschaffen werden, das hierdurch eine hohe Wohn-
und Aufenthaltsqualitit aufweist und zugleich zu einer wesentlichen Reduzierung
der Versiegelung fahrt.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und der Ortsstruktur entsprechend

werden die inneren ErschlieBungsflachen als Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Zur Durchsetzung der angestrebten Geschwindigkeits-
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minderung in Wohngebieten (,Tempo 30-Zone*) wird eine Reduzierung des Stra-
Renprofils auf die Mindestanforderungen der EAE 85/95 vorgenommen. Unterstiit-
zend hierzu wirkt die abschnittsweise stark verschwenkende StraRenfiihrung in
Verbindung mit einer beidseitigen StraBenbaumpflanzung und Platzsituationen /
Aufweitungen in Verkniipfungsbereichen unterschiedlicher ErschlieRungsstraien.

Zudem koénnen bei der Oberflachengestaitung der unterschiedlichen Erschlie-
BungsstraBen durch eine durchdachte Material- und Farbauswahl in Verbindung
mit den StraBenbaumpflanzungen besondere Verkehrsfihrungen, Platzbereiche,
Verkehrs- und Funktionsabléufe besonders betont werden.

Ergénzt wird das vorgenannte ErschlieBungssystem durch Wegeverbindungen
(Geh- und Radweg) im nérdlichen Bereich innerhalb der &ffentlichen Griinflache
mit Anbindung des Plangebiets an die ,Schulstrale* und im sudlichen Bereich
nordlich auf dem Raiffeisengrundstick mit Anbindung an die ,BahnhofstraRe®. Die
letztgenannte Wegeverbindung ist fir die Nutzung als Geh- und Radweg durch ei-
ne Eintragung in das Grundbuch fiir die Aligemeinheit dinglich zu sichern. Mit den
beiden Wegeverbindungen ist auch die fuBldufige ,Durchwanderung des Wohn-
gebietes und insbesondere der Verbund mit der vorhandenen Bebauung gegeben.

Die in Aussicht genommenen privaten Grundstiicke erhalten als planungsrechtliche
Festsetzung pro Baugrundstiick jeweils nur eine Grundstiickszufahrt mit einer
Breite von maximal 4,0 m. Somit kann einerseits die Anzahl von Einzelzufahrten
auf ein Minimum reduzieren werden und andererseits die notwendigen Versicke-
rungsflachen zuziglich der Baumpflanzungen bzw. die Parkplatze auf der anderen
StraBenseite im offentlichen Verkehrsraum gesichert werden. Die Festsetzung der
Grundstlickszufahrten steht, wie bereits ausgefihrt, auch im direkten Bezug zu
den festgesetzten Flachen zur Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs.

Direkte Zufahrten an die ,Bahnhofstrale (K 68) und an die ,Schulstrake” sind au-
Ber den schon vorhandenen Grundstiickszufahrten aus verkehrssicherheits-
technischen Griinden auch mit dieser Festsetzung ausgeschlossen.

Innerhalb des StraRenprofils insbesondere in der HaupterschlieBungsstraie wer-
den in dem begleitenden Griinstreifen Parkplétze entsprechend der nachgeordne-
ten ErschlieBungsplanung integriert und nachgewiesen. Zusétzlich sind an zentra-
ler Stellen drei weitere Parkplatzfldchen teilgebietsbezogen vorgesehen, so dass
auch mit einer abschnittsweisen Realisierung des gesamten Wohnbaugebietes
immer eine ausreichende Anzahl von 6ffentlichen Parkplatzen zur Verfligung steht.
Die dargestelite Anzahl an 6ffentlichen Parkplétzen reicht nach heutiger Einschét-
zung der Gemeindevertretung und nach Erfahrungswerten aus anderen Bereichen
im Amtsbereich durchaus auch zukiinftig aus. Da mit dem Stellplatzerlass vom
Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden Verkehr (auch in der
Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die Gemeindevertretung zu
ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort, soweit keine 6ffentlichen Belange
hierdurch beriihrt werden bzw. im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geltend ge-
macht werden.
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8.1

8.2

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gem&R Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Wie be-
reits an anderer Stelle mehrfach ausgefiihrt, sind die notwendigen und zusétzli-
chen Steliplétze nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Die Ein-
haltung der héchstzuldssigen Grundflache fur Stellpldtze, Garagen mit deren Zu-
fahrten und Nebenanlagen von 120 m? bzw. von 150 m2 fur stdlich und westlich
erschlossene Grundstiicke, obliegt dem Nachweis im jeweiligen Bauantrag.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfléchen fiir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrleisten.

Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB’98)

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen und geplanten
Wohnnutzungen und sonstigen schiitzenswerten Nutzungen vor Verkehrslarm von
der AKN, vor L&rm der Sportanlagen und der dieser zugeordneten Stellplatzanlage
im Stden des Plangebiets und vor L&rm der im Planbereich befindlichen Dreherei
werden die gutachterlichen Ausfihrungen der ,Larmtechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Wasbek vom 07.06.2000* voll inhaltlich
Ubernommen und bezlglich einer wohnbaulichen Nachfolgenutzung fiir die Drehe-
rei textlich festgesetzt.

Verkehrsldrm

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 von tags/nachts 55/45
dB(A) fur die in Aussicht genommene WA-Festsetzung werden eingehalten. Gegen
die beabsichtigten Abstinde der geplanten Bebauung zur Bahn-
strecke bestehen keine Bedenken.

Eine weitergehende Beurteilung im Zusammenhang mit der diskutierten Funktion
als Umleitungsstrecke fiir die DB-Strecke Hamburg - Westerland (Kanalquerung
Hochdamm) ist nicht Gegenstand der Untersuchung, da konkrete Planungen nicht
bekannt sind.

Sportanlagenldrm

Mit der im Plangeltungsbereich vorgesehenen Steliplatzanlage soll in erster Linie
der Bedarf fur die Sportanlagen auf der Siidseite der Bahnstrecke gedeckt werden.
Darlber hinaus soll die Stellplatzanlage diversen dérflichen Sonderveranstaltungen
(z.B. Kinderfest, Volkslauf u.&.) dienen.

Fur die Bearbeitung wurden folgende Lastfélle unterschieden:

e Normallastfélle mit Sportbetrieb auf den vorhandenen Plétzen und entspre-
chender Stellplatzbenutzung

* seltene Ereignisse fiir die Sonderveranstaltung.
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Fur die Normallastfille werden Sportanlagen und Stellplatzanlage als gemeinsa-
me Anlage betrachtet (Beurteilungsgrundiage 18. BimSchV). Beziglich der Be-
triebsbeschreibung wird im wesentlichen auf die der Untersuchung vom
07.05.1997 zugrunde liegenden Vereinbarungen zuriickgegriffen. Zur Sicherheit
(Aufstieg in eine héhere Liga) wird aber die Anzahl der Zuschauer flir das Fu3ball-
spiel der 1. Herrenmannschaft auf dem A-Platz und die entsprechende Anzahl der
Pkw-Fahrten gegeniber den seinerzeitigen Ansétzen verdoppeit.

Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

Das FuBbalispiel der 1. Herrenmannschaft auf dem A-Platz ist samstags -
aulerhalb der Ruhezeiten - auch dann méglich, wenn sich die Zahl der Zu-
schauer auf 200 verdoppelt. FuBballspiele auf dem A-Platz mit gréBerer Zu-
schauerbeteiligung innerhalb der Ruhezeiten (werktags 20:00 bis 22:00 Uhr,
sonntags 13:00 bis 15:00 Uhr) sind aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht zuldssig, da die Gerduschimmissionen durch die Nutzung der Steliplatz-
anlage die Richtwerte Uberschreiten wirde. Dies entspricht der gegenwértigen
Nutzung und stellt somit keine Einschrénkung tber das gegenwartige vorhan-
dene MafR dar. Eine Inanspruchnahme der sonntéglichen Mittagsruhezeit
13:00 bis 15:00 Uhr durch andere Mannschaften mit weniger Zuschauerbetei-
ligung ist zuldssig, wenn insgesamt nicht mehr als 2 Spiele stattfinden.

Trainingsbetrieb bzw. FuBbalispiel der Altherrenmannschaft ohne Zuschauer
sind auch dann méglich, wenn sie vollstandig in die abendliche Ruhezeit (20 -
22 Uhr) fallen. Fir in diesem Zusammenhang ggf. nach 22 Uhr stattfindende
PKW-Abfahrten sind dann allerdings Einschrankungen erfordertich:

- Entsprechend den erforderlichen Mindestabstdnden aufgrund des Spit-
zenpegelkriteriums von 27 m flr Tlren- und Kofferraumschlagen und von
17 m fir beschleunigte Vorbeifahrten sind dann noch etwa 40 Stellplatze im
duBersten Stdosten und die Anbindung an die SchulstraBe nutzbar.

- Vom Beurteilungspegel - Immissionsrichtwert her sind allerdings nur 4
PKW-Abfahrten méglich.

Fur die seltenen Ereignisse (Beurteilungsgrundiage 18. BImSchV oder Freizeit-
larm-Richtlinie) sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Kritischer Lastfall ist die abendliche Ruhezeit 20 - 22 Uhr. In dieser Zeit wéren
mehr als 2 Fahrzeugbewegungen pro Stellplatz und Stunde méglich, ohne dass
der entsprechende Immissionsrichtwert von 60 dB(A) Uberschritten wird.

Fir eine nachtliche Nutzung (nach 22 Uhr) gelten bezlglich der Spitzenpegel
dieselben Aussagen wie fur die Normallastfalle (Nutzbarkeit von etwa 40 Stell-
platzen). Da fir seltene Ereignisse mit 50 dB(A) ein gegenuber dem Normal-
lastfall um 10 dB(A) angehobener Immissionsrichtwert flr die Beurteilungspegel
gilt, ist bei Abfahrten von diesen 40 Stelipldtzen auch die Einhaltung des Im-
missionsrichtwertes sichergestelit.
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8.3

8.4

9.1

Dreherei

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch die Dreherei sind in der unmittel-
baren N&he nicht auszuschlieBen. Aufgrund dieser Einschéatzung wird vorgeschla-
gen, die Wohnbebauung auf dem Grundstiick des Inhabers des metallverarbeiten-
den Betriebes erst dann zuzulassen, wenn der Betrieb aufgegeben wird. Eine Aus-
nahme ist méglich, wenn nachgewiesen wird, dass die WA - Immissionsrichtwerte
der TA L&rm eingehalten werden.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwégung hat die Gemeindevertretung die vorge-
brachten Bedenken des Staatlichen Umweltamtes Kiel zur Kenntnis genommen
und entsprechend ihren stédtebaulichen Zielsetzungen, vgl. hierzu die Ausfiihrun-
gen unter Punkt 4 ,Planungserfordemis und stidtebauliche Zielsetzungen auf
Seite 20 dieser Begrindung, gewichtet.

Verkehrslarm

Der Hinweis des MWTV beziglich méglicher MaBnahmen zum Immissionsschutz
gegeniber Verkehrslarm der K 68 wird zur Kenntnis genommen. Forderungen
seitens der Gemeinde Wasbek an den Strafenbaulasttrager auf Larmschutzmag-
nahmen werden nicht erhoben.

Die Gemeindevertretung geht aufgrund ihrer Erfahrungen, wie z.B. bei der nérdlich
gelegenen Wohnbebauung an der ,Kampstrale*, davon aus, dass die Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhéltnisse im Rahmen der Realisierung der Wohnhé&user
nach dem heutigen Baustandard erreicht werden kénnen. Zusétzliche Mafnahmen
aktiver oder passiver Art sind daher nicht vorgesehen, da zudem der vorhandene
bzw. der neu anzulegende Knick an der K 86 im Bereich des Plangebiets zu einer
zusatzlichen Beruhigung und optischen Abgrenzung der an der BahnhofstraRe
gelegenen Grundsticke flhren wird. Die Grundstiicke selbst und die (iberbaubaren
Flachen sind zu groRziigig gewéhlt, dass eine angemessene Freiraumnutzung in
Abhéangigkeit zur Gebdudestellung mégiich ist.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB*98)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,Bahnhofstrale“ angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt fiir das gesamte Plangebiet zentral durch die
Gemeinde Wasbek mit Abgabe an die zentrale Ortsentwésserung in der ,Bahn-
hofstraBe®. Noch zusatzlich erforderlich werdende Anlagen, Schmutzwasserhebe-
station, die flr den Anschluss des sudlichen Teilbereichs notwendig ist, wurde auf
Grundiage der parallelen ErschlieBungsplanung in die Bebauungsplan - Satzung
aufgenommen.
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9.2

9.3

9.4

Alle Grundstlcke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale
Ortsentwasserung anzuschlieRen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Frischwasserversorgung mit An-
schluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

Die Einhaltung der erforderlichen Abstédnde von Baumpflanzungen gegeniber den
Wasserleitungstrassen, wie in der Stellungnahme der SWN Stadtwerke Neumtin-
ster dargelegt, wird durch die ErschlieBungsplanung sichergestelit.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser ist auf den privaten Grund-
stlicken und in der éffentlichen Verkehrsfliche zur Versickerung zu bringen. Der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Ausbildung der Ver-
sickerungsmulden in den 6ffentlichen Verkehrsflichen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung dargelegt und bei der unteren Wasserbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde zur Genehmigung vorgelegt.

Das Oberflachenwasser ist entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der Abwasser-
technischen Vereinigung (ATV) zu versickern. Das gering verschmutzte Oberfla-
chenwasser der Grundstlickszufahrten ist Uber den gewachsenen A-Horizont zu
versickern. (Flachenversickerung gemédR A 138 Abs. 3.5.1 oder Muldenversicke-
rung nach Abs. 3.5.2).

Dach- und Terrassenflachen kénnen Uber eine Flachenversickerung nach Abs.
3.5.1, nach einer Muldenversickerung Abs. 3.5.2 und tber eine Rigolen- und Rohr-
versickerung nach Abs. 3.5.3 entwéssert werden. Die wassertechnische Versicke-
rungsfahigkeit ist durch eine Bodengrunduntersuchung nachgewiesen (siehe Anla-
ge der Begrindung).

Die Abwassersatzung der Gemeinde Wasbek 4Rt ausnahmsweise die Versicke-
rung zu. Die Versickerung wird im Bebauungsplan Nr. 11 durch textliche Festset-
zung flr das gesamte ErschlieBungsgebiet festgesetzt. Jedes Grundstiick hat im
Rahmen des Bauantrages bzw. des Baugenehmigungsverfahrens einen entspre-
chenden Entwésserungsantrag vorzulegen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusétzli-
cher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

' Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung

mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn der zustandigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.
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9.5

9.6

9.7

10.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Strom.

Im Rahmen der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange wurden durch das Versor-
gungsunternehmen keine Angaben dar(iber gemacht, ob zusatzliche Standorte fiir
Trafostationen erforderlich werden und welche Standorte hierfiir in Frage kommen.
Soliten zu einem spéateren Zeitpunkt die 0.g. Erfordemisse dennoch auftreten, sind
entsprechende Vereinbarungen zwischen der Gemeine, dem Versorgungsunter-
nehmen und méglichen Grundstiickseigentiimemn unter der Koordierung des be-
auftragte Ing.- Blro vorzunehmen.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrag'es versorgen die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Gas.

Die Koordinierung erfolgt durch das von der Gemeinde Wasbek beauftragte Ing.-
Blro. Bei Durchfihrung der Arbeiten ist die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen der SCHLESWAG AG zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird
zentral mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke im Plangebiet
geregeit. Die Abfélle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behiltern zu sam-
meln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Wasbek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Méglichkeiten mit der erfor-
derlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung in Abstimmung mit
der Feuerwehr an den hierfir geeigneten Stellen entnommeh. Ggf. zusatzlich er-
forderlich werdende Hydranten mit deren Standorten werden mit der Feuerwehr
abgestimmt und erfolgen im Rahmen der ErschlieRungsplanung.
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11.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
Uberschidgige Kostenschiitzung

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit der ,Bahn-
hofstraRe” vorhanden. Zusétzlich erforderlich werdende MaRnahmen fiir die inne-
ren ErschlieBungsflachen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachge-
wiesen und teilgebietsbezogen durch die Gemeinde aus ordentlichen Haushalts-
mitteln finanziert bzw. durch die Grundstiickseigentiimer / private ErschlieBungs-
trager zu deren Lasten entsprechend den gemeindlichen Vorgaben aus dem Er-
schlieBungsvertrag und dem technischen Regelwerk hergestellt.

Entsprechend einer Gberschldgigen Kostenschétzung ist fur die ErschlieRung der
nordlichen Teilbereich (1. Bauabschnitt) von rund DM 784.000 ,— und flr den mitt-
leren und sudlichen Teilbereich (2. Bauabschnitt) von rund DM 1.120.000 ,-- aus-
zugehen. Die Kostenschatzung wird entsprechend dem Fortgang der Erschlie-
Rungplanung fortgeschrieben.

Kostenschétzung - 1. Bauabschnitt (Stand 04.07.2000)

1. Baustelleneinrichtung und -rdumung DM  20.000,--
2. StraRenbau DM 317.500,--
3. Stralenbeleuchtung DM  29.400,--
4. Bepflanzung ¢ DM  13.025-
5. SW-Kanal DM 173.050,--
6. ErschlieBungsstrale B DM  29.260,--
Unvorhergesehenes DM 21.213,-
Insgemeinkosten DM__ 72.414.-
ErschlieBungskosten netto DM 675.862,—
zuzlglich 16% Mehrwertsteuer ‘ DM _108.138,--
ErschlieBungskosten (1. Bauabschnitt) gerundet DM 784.000,--
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12.

12.1

Kostenschitzung - 2. Bauabschnitt (Stand 04.07.2000)

1. Baustelleneinrichtung und -rdumung DM  10.000,--
2. StraRenbau DM 563.250,--
3. Strafenbeleuchtung , DM  43.320,--
4. Bepflanzung DM  48.000,--
5. SW-Kanal DM 157.350,--
Unvorhergesehenes DM  40.149,--
Insgemeinkosten DM _ 103.448 --
ErschlieBungskosten netto . DM 965.517,--
zuzglich 16% Mehrwertsteuer DM 154.483.--
ErschlieBungskosten (2. Bauabschnitt) gerundet DM 1.120.000,-

Far die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)

Im Nordosten des Plangebiets besteht ein Kieingewasser, das als Tranke des
ehemaligen Dammwildgeheges kiinstlich angelegt wurde. Das Gewasser hat sich
naturnah entwickelt und wurde im Rahmen der Kartierung zum Landschaftsplan als
gemaR § 15a LNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop festgestelit.

Das Kleingewdsser ist gemaR der Bewertung aus dem Griinordnungsplan von sehr
hoher Bedeutung im Plangebiet. Das Kleingewésser wird in seinem Bestand er-
haiten und in seiner Entwicklung durch Einbindung in eine 6ffentliche Grinflache
vor Uberformungen durch gartnerische Gestaltung nachhaitig geschiitzt.

Das Gewasserufer wird nur in einem 12 m langen nordwestlichen Uferabschnitt
aufgrund der Bebauung iberformt. Die Verénderung des Gewasserufers ist in die-
sem Abschnitt nicht vermeidbar, da ansonsten wesentliche Verlustflichen bei der
Ausnutzung des Baugebietes durch ungiinstige Grundstlickszuschnitte und un-
gunstige Wegeverldufe in der Griinfldche resultieren wiirden.

Diese Situation wurde am 01.02.2000 mit der unteren Naturschutzbehérde vor Ort

-erortert und abgestimmt. Es besteht Einvernehmen mit der UNB darlber, dass die

Gewasserufer aufgrund der vorherigen Nutzung als Tranke im Wildgehege keine
besonders zu schiitzende Vegetation aufweisen.
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12.2

Die UNB hat somit gegen eine wie oben geschilderte geringfiigige Verdnderung
der Uferlinie keine Bedenken aufgrund der Unerheblichkeit fir das Gesamtgewés-
ser. Der wesentliche Teil des Kleingewéssers bleibt unverandert.

Fir die geringfligige Veradnderung der Uferlinie werden in Abstimmung mit der UNB
vom 01.02.2000 keine gesonderten Kompensationsmafinahmen erforderlich. Das
Kleingewéasser wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB'98 als nach § 15a LNatSchG ge-
schiitztes Biotop flichenscharf in der Planzeichnung festgesetzt.

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am nordwestlichen, nordéstlichen und am sldéstlichen Plangebietsrand vor-
handenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschitzt. Alle Ma3nahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Land-
schaftsbestandteile flihren, sind verboten.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB'98 werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung aufgenommen.

Die Knicks mit Ausnahke des durchgewachsenen Eichenknicks erhalten auf den
privaten Grundstiicksflachen zu ihrem Schutze einen 3 m breiten Saumstreifen, in
dem bauliche Anlagen und deren Nutzung nicht zuldssig sind (Knickfreihaltezone)
und werden zusétzlich durch planzeichnerische Festsetzung in ihrem Bestand und
in ihrer Entwicklungsfahigkeit geschiitzt.

Der durchgewachsene Eichenknick an der ,Schulstrafe” wird aufgrund seiner orts-
bildprdgenden Schonheit von der Gemeinde erworben und durch eine 6ffentliche
Grunflache zuséatzlich in seiner Fortentwicklung geschitzt. Zudem erhélt er einen
5 m breiten Saumstreifen auf den privaten Grundstlcken, in dem bauliche Anlagen
und deren Nutzung nicht zuldssig sind (Knickfreihaltezone). Der festgesetzte
Saumstreifen entspricht der eingemessenen Kronenlinie.

Wasbek, den 2 0, Feb. o 4. Ausfertigung

- Birgermeisterin -
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