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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / BahnhofstraRe®
- Satzung -

0. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Wasbek beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine stadtebau-
lich geordnete Entwickiung fiir Teilbereiche beiderseits des Fasanenweges und
westlich der BahnhofstraRe am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Wasbek zu schaffen. Gegeniiber den bisherigen Planungsabsichten der Ge-
meinde wurde der Plangeltungsbereich auf die Grundstiicke der Bahnhofstrae
Nr. 19-27 aus aktuellem AnlaR erweitert. Die Gemeindevertretung hat zur Siche-
rung ihrer Planungsabsichten fir den erweiterten Plangeltungsbereich eine Ver-
anderungssperre geméaR § 14 BauGB erlassen.

1. Aligemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungspléne auf-
zustellen, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewiéhriei-
sten.

Sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Fléchennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln. Die Bebauungs-
pléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindiichen Festsetzungen fur die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Volizug des Baugesetzbuches erforderliche Matnahmen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen nach Baugesetzbuch soll einem dringen-
den Wohnbedarf in der Bevélkerung besonders Rechnung getragen werden.
Hierzu sind die einzelnen Vorschriften des MaRnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch (BauGB-MaBnG) ggf. auch in Kombination mit dem BauGB entspre-
chend anzuwenden. Ein Bebauungsplan nach BauGB-MaRnG kann auch auf-
gestelit werden, bevor der Fidchennutzungsplan geéndert oder erg&nzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche
Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

2.  Plangebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumiiche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Randbebau-
ung Bahnhofstrae Nr. 29 - 33, im Osten durch die BahnhofstraRe zwischen
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / Bahnhofstrae*

- Satzung -

Haus-Nr. 19 - 27, im Siden durch landwirtschaftliche Fldchen und im Westen
durch die vorhandene Bebauung Fasanenweg Nr. 5b - 8. Der rdumliche Plan-
geltungsbereich umfafit insgesamt eine Flache von ca. 1,5 ha, davon

13.940 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.080 m? Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Fasanenweg / Bahnhofstrafle*
kann das ,Entwicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspléne aus
Flachennutzungsplanen zu entwickeln, nicht eingehalten werden. Der geltende
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wasbek stellt das Plangebiet als Dorfge-
biet (MD) dar. Diese Nutzungsdarstellung erfoigte in fritherer Zeit flichendek-
kend fir das gesamte besiedelte Gemeindegebiet, da die landwirtschaftlichen
Betriebe zur Zeit der Planaufstellung tiberwiegend innerhalb der Ortslage ange-
siedelt waren und die Orts- und Nutzungsstruktur pragten.

Diese Flachendarstellung des geltenden Fidchennutzungsplanes gilt in gleicher
Weise fiir das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. .
Der landwirtschaftliche Vollerwerbsetrieb an der Bahnhofstrale Nr. 19 ist zwi-
schenzeitlich ausgesiedelt und befindet sich nunmehr westlich des Plangebiets
am Timmasper Weg (Hohe Fasanenweg). Kleinere Betriebseinheiten verbleiben
derzeit noch an der Hofstelle in der BahnhofsstraRe. Dies allein rechtfertigt
heute jedoch nicht mehr eine Einstufung des gesamten Plangebiets und seiner
néheren Umgebung als Dorfgebiet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wasbek tragt durch die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Ausweisung von aligemeinen Wohngebieten zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Bevélkerung Rechnung. Aufgrund
der unmittelbaren Nahe zum Oberzentrum Stadt Neumdiinster, der verkehrsgiin-
stigen Lage der Gemeinde und aufgrund knapper Wohnbaulandreserven im
Gemeindegebiet besteht ein starker Wohnbedarf insbesondere fiir Bauliicken
und Hinterlandbebauungen®. Die stidtebaulich geordnete Entwickiung dieser
Flachen soll durch die gemeindliche Bauleitplanung gesichert werden.

Fir den Bebauungsplan Nr. 9 wird das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaRnG) angewandt. Da mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
das ,Entwickiungsgebot’ nicht eingehalten werden kann, wird der Bebauungs-
plan dem’lnrenminister zur Genehmigung vorgelegt und der geltende Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Wasbek fir diesen Teilbereich gemal § 1 Abs. 2
Satz 3 BauGB-MaBnG im Wege der Berichtigung entsprechend der genehmig-
ten Bebauungsplansatzung angepafit.

%ﬂ//m laudvat b5 bresses /?!m/.;éay— EFeliery //a’;:/r
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / Bahnhofstrafe*

- Satzung -

Die Verpflichtung nach § 6 Abs. 1 LNatSchG umgehend bzw. gleichzeitig mit
der Aufstellung von Bauleitplénen, die erstmalig oder schwerer als bisher ge-
plant Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten, einen Landschaftsplan auf-
zustellen, besteht fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 9 im
Sinne des § 8a Abs. 6 BNatSchG und nach dem gemeinsamen Runderia vom
08.11.1994 (Amtsbl. Schl.-H. 1994, S. 582) nicht. Mit dem Bebauungsplan Nr. 9
sind keine erstmaligen bzw. schwereren Eingriffe als die, die bereits heute nach
§ 34 BauGB zulassig sind verbunden. Die Uberplanung dieses kleineren Teilbe-
reichs der Ortslage erfolgt ausschiieBlich aus stadtebaulichen Grinden im Sinne
des ,Ordnungsprinzips” nach § 1 Abs. 3 BauGB. Daher ist in diesem Planungs-
fall kein vorangehender Landschaftsplan notwendig bzw. keine Ausnahmege-
nehmigung von der vorgenannten Verpflichtung erforderlich.

Entsprechend § 4 LNatSchG sind die Ergebnisse und Darstellungen der Land-
schaftsplanung bei der Aufstellung der Bauleitplédne, soweit sie zur Ubemahme
geeignet sind, im Rahmen der gemeindiichen Gesamtabwagung nach § 1 Abs.
6 BauGB zu berucksichtigen. Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerértli-
che Teilfliche am nordwestlichen Siedlungsrand handelt, werden die Belange
des Naturschutzes und des Landschaftsbildes auf értlicher Planungsebene im
Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 9 bertcksichtigt. Ubergeordnete landschaftsplanerische Belange werden
durch die in der Bebauungsplansatzung festgesetzten MaRnahmen zum Schutz
des westlich angrenzenden Waldes und durch Erhalt der vorhandenen Knicks
beachtet, so dal der Bebauungsplan grundsétzlich den Zielen des in Aufstel-
lung befindlichen Landschaftsplan nicht entgegen stehen wird.

4. Planungserfordernis und stidtebauliche Zielsetzung

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 fir den
erweiterten Bereich ,Fasanenweg / Bahnhofstrae“ beschlossen, um die stid-
tebaulich geordnete Entwicklung in diesem Teilgebiet am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Gemeinde zwischen BahnhofstraBe und Fasanenweg planungs-
rechtlich sichern zu kdnnen.

Das Plangebiet insgesamt liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauter
Ortsteile beiderseits der StraBe Fasanenweg und westlich der BahnhofstraRe
Nr. 19-27. Die bereits parzellierte Teilfldiche sudlich des Fasanenweges stelit
aufgrund der Nachbarbebauung im Osten und Westen sowie der nérdlichen
Randbebauung des Fasanenweges eine innerértiche Baulicke uber vier
Grundstiicksparzellen dar. Vorhaben waéren hier nach dem Planungsersatz des
§ 34 BauGB zu beurteilen und hétten sich nach dem Gebot des ,Einfligens und
Anpassens* in die vorhandene Siedlungsstruktur einzuftigen.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / BahnhofstraRe*
- Satzung -

Da jedoch nach Auffassung der Gemeindevertretung die Méglichkeit besteht,
dal im Rahmen der nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren auch Vorha-
ben nach § 34 BauGB bauordnungsrechtlich zuldssig wéren, die in ihrer Bebau-
ungsdichte und vor allem in der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebé&ude eine
stérkere Grundstiicksausnutzung als ortsbild- und siediungstrukturell typisch zu-
lieBen, soll der Bebauungsplan Nr. 9 im Sinne des ,Ordnungsprinzips“ nach § 1
Abs. 3 BauGB die Fortfilhrung der vorhandenen Siediungsstruktur und die Er-
haltung des Ortsbildes planungsrechtlich sichem.

Die Gemeindevertretung hat aus den vorgenannten Planungsgrinden den
Plangeltungsbereich auf die nérdlich des Fasanenweges liegenden Grund-
sticksflichen der BahnhofstraBe Nr. 19a - 27 sowie auf die Hofstelle an der
Bahnhostrae Nr. 19 ausgedehnt. Auch hier sieht die Gemeinde das Erforder-
nis, durch Satzung eine geordnete ,Hinterlandbebauung* der ca. 120 m langen
Grundstiicksfldchen zu gewahrleisten und die ErschlieBung der riickwartigen
Baugrundstlicke planungsrechtlich zu sichem. Ebenso ist aufgrund absehbarer
Verlagerung der restlichen Betriebseinheiten in den AuBenbereich fir die
Hofstelle Bahnhofstrae Nr. 19 eine ortsbildvertragliche und siedlungsstrukturell
angemesene Nachfolgenutzung sicherzustelien.

Zur Sicherung und Durchfiihrung der gemeindlichen Planungsabsichten hat die
Gemeindevertretung fir das erweiterte Plangebiet eine Veranderungssperre
gemalR § 14 BauGB erlassen.

Gegen die vorgenannten Planungsabsichten und Ziele der Gemeinde Wasbek
bestehen nach dem ErlaB der Landesplanungsbehérde vom 20.01.1997 fir das
urspriinglich kleinere Plangebiet ,Fasanenweg“ aus raumordnerischer und lan-
desplanerischer Sicht keine Bedenken. Auch flur den erweiterten Planbereich
geht die Gemeindevertretung davon aus, daB der Bebauungsplan mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist, da fur die Bahnhofstra-
e und ihre ,Hinterlandbebauung” die gleichen Planungsziele im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 2+5 BauGB bestehen.

Vormnehmiiches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 9 ist es somit, fiir die ,Baullicken-
bebauung“ und fir die ,Hinterlandbbebauung“ Bebauungsmoglichkeiten pla-
nungsrechtlich zu gewahrieisten, die in ihrer Art und insbesondere in ihrem MaR
der ortlichen Bau- und Nutzungsstruktur entsprechen und sich in die Nachbar-
schaft einfligen. Auf den bisher unbebauten Grundstiicken sind daher nur Ein-
zelhduser in einer aufgelockerten, gereihten bzw. gruppierten Bebauung mit
maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zuléssig. Eine Ausnahme hiervon
bildet die Hofstelle BahnhofstraBe Nr. 19, die aufgrund ihrer vorhandenen Ge-
baudegrundflache und Zweigeschossigkeit zuklnftig in ihrer jetzigen Kubatur
erhalten bleiben soll und daher maximal sechs Wohnungen zuléssig sind.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / BahnhofstraRe*
- Satzung -

S.  Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flichen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung des
Wohngebietscharakters und zur Sicherung der léndlich strukturierten sozialen
Infrastruktur in diesem Teil der Gemeinde sowie zum Erhalt der Ortsbildstruktur
werden fur das allgemeine Wohngebiet Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen textlich ausgeschliossen. In Verbindung mit einer Ein-
zelbaukorperfestsetzung wird hierdurch die stidtebaulich und ortsplanerisch
angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart und die MaRstablichkeit zu der um-
gebenden Bebauung gewéhrieistet.

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich stidlich des Fasanenwe-
ges und fur die 2. Baureihe in der BahnhofstraBe durch Festsetzung der
hochstzulassigen Grundfldche in Abhéngigkeit zur Festsetzung der tberbauba-
ren Grundstucksfldche und einer Mindest- und Hochstbreite der Baugrundstiicke
als ,Bauteppich” sowie durch die Zahi der Voligeschosse im Sinne des § 30
Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Dem Ortsbild und der in der Gemeinde Wasbek am nérdlichen Ortsrand ent-
sprechend sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohnge-
baude zulassig. Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung stellen zwar ein hohes MaR an planungsrechtlicher Regelung einer zu-
kunftigen Bebauung dar. Sie sind jedoch notwendig und geeignet, um eine im
Verhéltnis zur GrundstiicksgroBe héhere Verdichtung zu vermeiden. Dies ge-
schieht zum Schutz des Iéndlich strukturierten Ortsbildes, zur Sicherung der
vorherrschenden Siedlungsstruktur und zur Verbesserung bzw. Beibehaltung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt unter den strukturerhaltenden Gesichts-
punkten.

Der vorhandene Gebéaudebestand entiang der BahnhofstraBe wird in seinem
Bestand planungsrechtlich gesichert und erhélt kieinere Erweiterungs- bzw. An-
bauméglichkeiten vomehmilich in der riickwértigen Gebdudezone.

Far die aligemeine Wohngebiete werden 6rtliche Bauvorschriften in bezug auf
die &uRere Gestalt baulicher Anlagen und auf die Anlage privater Freiflichen
(Wege, Steliplatze, Zufahrten) gemaR § 92 Landesbauordnung textlich und
planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zur Sicherung und stidtebau-
lich geordneten Fortentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Mi-
nimierung der Oberflachenversiegelung erforderlich sind.
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6. Griinordnung und Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist eine Inanspruchnahme von
Fidchen in der ,offenen Landschaft‘ nicht verbunden. Der Plangeitungsbereich
liegt im innerértlichen Siedlungsgefiige. Die Uberplanung der ca. 1,5 ha groRen
Innenbereichsfliche, deren unbebauten Grundsticksflichen aufgrund ihrer
Nachbarbebauung als ,BauliickenschlieBung“ und ,Hinterlandbebauung“ nach
§ 34 BauGB zu beurteilen sind, erfolgt ausschiieflich aus stédtebaulichen
Grunden. Zur Zeit werden die Flachen beiderseits des Fasanenweges vorwie-
gend als Lagerflachen gewerblicher Kleinbetriebe und die riickwartigen Grund-
sticksflichen der Bahnhofstrae (iberwiegend als Gartenland genutzt.

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan Nr. 9 vorbereiteten Vorhaben
sind die Tatbestandsmerkmale eines naturschutzrechtlichen Eingriffs, der ge-
mak § 8 Abs. 1 BNatSchG als Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalt oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt, verbunden. Da es sich jedoch bei
der Bauflaichenausweisung ausschlieflich um Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile handelt, die nach § 34 BauGB zulassig sind, ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz i. V.
mit dem Landesnaturschutzgesetz und dem daraus abgeleiteten gemeinsamen
Runderial® vom 08.11.1994 nicht anwendbar, so da hier gemaf Ziffer 1.2 des
Erlasses mit der Bebauungsplansatzung keine Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men oder Ausgleichszahlungen verbunden sind.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen auch im innerdrtlichen
Siedlungsbereich sind unter Beachtung des Belangs von Naturschutz und
Landschaftspfiege gem&R § 8a Abs. 1 Satz1 und 3 BNatSchG i.Vv.m. § 1 Abs. §
BauGB Maftnahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. Dies gilt aus naturschutzfachlicher Sicht auch
fir Teilgebiete, in denen Vorhaben nach § 34 BauGB zuléssig sind.

Die Entscheidung Uber grunordnerische Manahmen ist in die gemeindliche
Gesamtabwéagung eingebettet. Die geeigneten MaRnahmen werden gemas § 9
Abs. 1 BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt. AuRerdem werden Mi-
nimierungsmaBnahmen als ortliche Bauvorschrift gemas § 92 LBO Gegenstand
der Bebauungsplansatzung.

Innerhalb der grunordnerischen Zielsetzungen werden folgende MaRRnahmen
aus der stadtebaulichen Zielsetzung heraus notwendig:

e Erhalt, Schutz und Entwicklung der im Norden und Siden vorhandenen
Knicks auf den privaten Grundstticksflachen
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / Bahnhofstrale®

- Satzung -

¢ Ausweisung von Freihaltezonen entlang der Knicks und innerhalb des Min-
destabstandes zum nordwestlich angrenzenden Wald auf den privaten
Grundstuicken, in denen jegliche bauliche Anlagen und ihre Nutzung ausge-
schlossen sind

e Minimierung der Oberflachenversiegelung und des Oberflaichenwasserab-
flusses auf den privaten Grundstiicken durch Manahmen der Oberflichen-
gestaltung und Versickerung auf den privaten Grundstiicken

* Minimierung der manahmenbedingten Versiegelung durch Unterschreitung
der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 BauNVvO

¢ Festsetzung eines flaichenbezogenen Anpflanzungsgebots fir Laubbdume
zur Aufwertung der innerdrtlichen Siedlungsstruktur und zur Gliederung des
Plangebiets

Als Empfehlungen fir den privaten Grundstlckseigentiimer werden als weitere
MaBnahmen der Eingriffsvermeidung folgende Hinweise gegeben:

o Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den seitlichen
Grundstticksgrenzen

¢ Auffangen und Wiederverwendung von Dachflichenwasser auf den Grund-
sticken und Nutzung als Brauchwasser

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, da} die
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9
dem jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere fur
die grunordnerischen Festsetzungen.

7. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von den StraBen Fasanenweg und
Bahnhofstrale mit Anbindung Uber die Bahnhofstrafe an das értliche und tber-
ortliche Hauptverkehrsnetz.

Die Teilgebiete 1a, 2, 3a+b, und 4a+b werden direkt Uber die offentlichen Ver-
kehrsflachen erschlossen. Die riickwértigen Baufldchen (,Hinteriandbebauung*)
der Teilgebiete 1b und 5 werden Uber private Wohnwege ais mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und Ver-
sorgungsbetriebe erschlossen.
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Zur Vermeidung von Besucherverkehren innerhalb der kleinrdumigen Bauge-
biete werden 6ffentliche Parkfliichen in das vorhandene StraBenprofil des Fa-
sanenweges an der Sudseite integriert. Das Erscheinungsbild der StraRe soll
durch StraRenbaumpflanzungen aufgewertet werden. Die festgesetzten 6ffentli-
chen Parkflidchen reichen nach heutiger Einschétzung der Gemeindevertretung
und nach Erfahrungswerten aus anderen Baugebieten im Amtsbereich durchaus
aus. Da mit dem Stellplatzerla@ vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen
zum ruhenden Verkehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind,
bezieht sich die Gemeindevertretung in ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor
Ort.

Da eine Befahrbarkeit der riickwértigen Baugrundstiicke fir die Abfallbeseiti-
gung aufgrund der jeweils grundsticksbezogenen ErschlieBung nicht vertretbar
ist, werden im Bereich der BahnhofstraRe fiir die 2. Baureihe die Abfallbehélter
zum Zeitpunkt der Mullabfuhr an die 6ffentlichen Verkehrsflichen raus gestelit.
Dies ist Ubliche Praxis in der Gemeinde und von einer Verkehrsgeféhrdung wird
aufgrund der geringen Wohneinheiten pro ,Hinterlieger* nicht ausgegangen. im
Bereich nérdlich des Fasanenweges wird fur die 3. Und 4. Baureihe ein Abfall-
behéiterstandort am Fasanenweg zugunsten der Anlieger planzeichnerisch und
textlich festgesetzt.

An der Einmindung des Fasanenweges in die BahnhofstraRe (K 68) werden
Sichtdreiecke planzeichnerisch und textlich festgesetzt. Die Nutzung der be-
troffenen Grundstiicke ist hierdurch nicht wesentlich eingeschréankt, jedoch sind
Nebenanlagen und gértnerische Anlagen in den Sichtflachen auf eine Héhe von
70 cm reduziert.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemag Landesbauordnung und Stell-
platzerila® vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen,
wobei in den Teilgebieten 1a, 1b und 5 aus ortsplanerischen und landschafts-
pflegerischen Griinden diese nicht auf den riickwértigen Grundstiicksflachen
zulassig sind, sondern nur in der Geb&ude- und Vorgartenzone zu errichten
sind.

8. Immissionsschutz

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbs-
betrieb, der vormals seinen volien landwirtschaftlichen Betrieb an der Bahnhofs-
straBe Nr. 19 hatte und zwischenzeitlich mit den wesentlichsten Hauptnutzun-
gen in den AuBenbereich ausgesiedelt ist. Die naheste Entfernung zu den Gber-
baubaren Fléchen innerhalb des Plangebiets betragt ca. 150 m zum Giillebe-
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- Satzung -

hélter, der zum Plangebiet hin durch ein Wirtschaftsgebdude abgedeckt wird.
Aufgrund der direkt westlich an das Plangebiet zum Betrieb hin angrenzende
Bebauung der letzten Jahre, die einen durchschnittichen Abstand von ca. 120
m einhalten, wird von einer Geruchsbelastung fiir das aligemeine Wohngebiet
nicht ausgegangen.

Auch die zur Zeit noch auf der Hofstelle an der BahnhofsstraRe Nr. 19 betriebe-
nen landwirtschaftlichen Einrichtungen sind in ihrem Stérungsgrad eher
nachrangig zu beurteilen, da alle wesentlichen Betriebsabldufe und Einrichtun-
gen im AuBenbereich untergebracht sind. Eine ganzliche Verlagerung der Be-
triebseinrichtungen an den Timmasper Weg ist in den folgenden Jahren beab-
sichtigt.

9. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind weitestgehend bereits vorhanden.
Fir die erforderlichen baulichen MaBnahmen im Zuge der jeweiligen Realisie-
rung der Vorhaben wird der Anschiu® an das Versorgungsnetz volizogen. Fir
die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
die Richtlinien der DIN 1998 maRgebend.

Die bestehenden Versorgungsieitungen der SCHLESWAG sind bei der geplan-
ten Bebauung zu bertcksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die RegelUberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veran-
derung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpftanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsieitun-
gen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Das im Plangebiet auf den neuen Baufldchen anfallende unbelastete Oberfl4-
chenwasser wird, soweijt es nicht direkt am Ort des Niederschiags versickern
kann, auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung gebracht. Die Abwasser-
satzung der Gemeinde Wasbek 148t diese Art der Regenwasserbeseitigung als
Ausnahme zu.
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10.

1.

- Satzung -

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, da® Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmafnahmen im Plangebiet
der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Heide, Postfach 1200, in 24100
Kiel, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

ErschlieBung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Straen- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Die geringen Ausbaumag-
nahmen im Fasanenweg werden im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften aus
ordentlichen Haushaltsmitteln finanziert. Mogliche zuséatzlich erforderlich wer-
dende MaRnahmen werden im Rahmen der Bebauung riickwértiger Grundstik-
ke bzw. BaultuckenschlieRungen durchgefihrt.

Zur Vorbereitung von grundstiicksibergreifenden Bauvorhaben besteht die
Méglichkeit der freiwilligen Bodenordnung.

Nachrichtliche Ubernahmen
Waldschutzstreifen (§ 32 Abs. 5 LWaldG)

Nordwestlich und westlich des Plangebiets befinden sich Flachen fir Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG), zu denen gemé&R § 32 Abs. 5
LWaldG bauliche Anlagen einen Mindestabstand von 30 m einhalten missen.
Das Plangebiet selbst liegt nur mit einem sehr kieinen Bereich im Westen inner-
halb des Waldschutzstreifens.

Beeintrachtigungen des Waldes durch die geplante Bebauung des Plangebiets
sind aus Sicht der Gemeindevertretung nicht zu erkennen. Die Begrenzungslinie
des Mindestabstandes wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Plan-
zeichnung Gbemommen.
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Gemeinde Wasbek Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / BahnhofstraRe*
- Satzung -

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt.
Alle MaBBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung
dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile filhren, sind verboten. Die in den
Knicks vorhandenen markanten Uberhélter wurden eingemessen und sind zu ih-
rem Schutze zusétzlich durch planzeichnerische Festsetzung einzein festge-
setzt.

GeméaR § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubemahme in
die Planzeichnung aufgenommen.

Wasbek, den 2 5. Feb. 98

Wasbek-BS-Begr. / 07.04.1967, 30.07.1997 12



YHE 00l L6 /LGP0 Xed  ObZ 16 /6160 191 uauul - BRIy E19bZ 2| Sgeisidney 3qquueyds 1a33d (Hd) Buj-1dig
s laueidipels JapuayeyosIaly

o 38EGITYVHIS - ONNNVIHLAYLS
mw @Em JLHIREOTINI YNNG O¥Ng

L

»ISSVHLIS4OHNHYE / OFMNINVSY
6 "IN NV1dSONNNv4E3d

1]

M39SVYM JFANIFNIO

/) p

9L 4ny4




