SATZUNG DER GEMEINDE WASBEK UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.9 ,FASANENWEG / BAHNHOFSTRASSE"

FUR DAS GEBIET : __
BEIDERSEITS DES FASANENWEGES, WESTLICH DER BAHNHOFSTRASSE NR. 19 -27, SUDLICH DER

RANDBEBAUUNG BAHNHOFSTRASSE NR.29-31 UND NORDLICH LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN

PLANZEICHENERKLARUNG . TEIL:B : TEXT
\_ Plan-  Erléuterung Rechtsgrundlage
zeichen - i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
b kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert
|. FESTSETZUNGEN : 1.  Nutzungsbeschrinkungen (§ 1Abs. 5 und 6 BauNVO) durch das Gesetz vom 20. Dezember 1996 (BGBI. I. S. 2049) i.V.m. § 1
— Abs. 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) in
Grenze des rdumlichen Geltungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB 1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. I. S. 622),
reiches des Bebauungsplanes Nr. 9 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli. 1994 (GVOBI. Schi.
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke - unzuléssig. / -H., 8. 321) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ﬁm /4#£.1997 und nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens vom
1.1 In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 1.1£.1997 beim™innenminister—des—Landes—Schieswig-Holstein folgende
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO . Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Anla- Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Fasanenweg / BahnhofstraRe"
(s. Text Ziffer |, 1.) : gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzuléssig. der Gemeinde Wasbek fir das Gebiet beiderseits des Fasanenweges,
westlich der BahnhofstraBe Nr. 19-27, stdlich der Randbebauung Bahn- .
Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2.  Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) hofstraRe Nr. 29-31 und nérdlich landwirtschaftlicher Flachen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Héchstzuldssige Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 2.1 In den Teilgebieten1a+b, 3a+b, 4a+b und 5 mit festgesetzter Einzel- .
mit Flachenangabe hausbebauung sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zulas- ¥ Lowdlot oles Wrerses Kouds b i o &h’%"/"
: - sig. In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung ist
Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO pro Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zul&ssig.
2.2 In dem Teilgebiet 2 mit festgesetzter Einzelhausbebauung sind maximal
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sechs Wohnungen pro Wohngebzude zuléssig.
i i O 16 i : i.V.
. iidhn: Sezogen v 1 3. Freizuhaltende Flichen
wveg (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVOQ))
mgdae:.t; l:::: ;?u_c:ksetl;reite § 9Abs. 1Nr.3BauGB 3.1 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fidchen sind zum Schutz
9 : der vorhandenen Knicks und zum Schmutz des Waldes (Fist. 16/5) jegli-
o ' che bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 : _ i
Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Satz 1 und 2 BauNVO unzulassig.
o Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO 3.2 Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke)
darfen Einfriedungen, géartnerische Anlagen und sonstige Nebenanlagen
e——mmme Baugrenze § 23 BauNVO max. 70 cm hoch sein, gemessen von der Fahrbahnoberkante.
Haupffirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4.  Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
/&N NurEinzelhauser zulssig § 22 Abs. 2 BauNVO In den Teilgebieten 1a, 1b und 5 sind Stellplatze, Stellplatze mit Schutz-
‘2 . _ _ dach (Carports) und Garagen auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO stiicksflache einschlieRlich der seitlichen Grenzabstande nur noch in den
. " Vorgartenbereichen zwischen der vorderen Baugrenze und der &ffentli-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, chen Verkehrsflache bzw. der mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten
-+—eo—eo—o- z.B. des MaRes der Nutzung innerhalb § 16 Abs. 5 BauNVO Flache zuldssig.
eines Baugebietes
Satteldach / Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)
M :
SR bl 5.1 Die von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen sind als Saumbiotope
Dachneigung mit Mindest- § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m zum Schutz und zur Entwicklung der Knicks und des Waldes (Fist. 16/5)
und Héchstmag §921LBO e
5.2 Auf den privaten Grundstlcksfldchen der Teilgebiete 1a, 1b und 3 sind
V
SEEETERtIchen SRS A0 PRNOR pro angefangene 300 m? ein Solitargehdlz mit einer Pflanzgr6Re von
- » mindestens 16 - 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqua-
\Slg‘;i?‘l:sbf?agcrzgﬁu&g:g&e ;uch 999:;09“"9’ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB litét als Arten der umgebenden Knickvegetation zu pflanzen und dauer-
- Zweckbestimmung haft zu erhalten. Vorhandene GroRbdume sind anzurechnen.
Verkehrsfléchen besonderer Zweck- §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB |
bestimmung: 6. Oberflichenentwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Lage- und Hohenplan Auftragsnr.:
BN | o o ol [y 4304 Verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser einschlieRlich des Was-
Eehle washel sers von Dachfldchen ist in den Teilgebieten 1a und 1b, soweit es nicht
Flur 16 Offentliche Parkflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB am Ort des Niederschlags versickem kann, auf dem Grundstiick zur Ver-
L } sickerung zu bringen.
Projekt -Maa - 3 dor, Conmiit Wasok Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB . ‘
e, oo J/U Sah Bdume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB I.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO) SATZU N G D E R
5514 Hrehce, Alle Lang L] u 10 20 30 . e
T mavnul e Sal g o %ume und Strducher auf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 1.  Befestigte Flichen G EM EI N D E WASBEK U B E R
ickwall zu erhalten
- Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellpldtze, Zufahrten und DEN BEBAUU NGSPLAN N R 9

Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Wege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fur die “
1. Aufgestellt aufgrund des emeuten Aufstellungsbeschlusses der Gemein- 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun- Sonsiion i Oberflachengestaltung dieser Fléchen sind kleinteilige Materialien mit » FASANENWEG / BAHNHOFSTRASSE
devertretung vom 11.02.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des er- gen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am <Z#4. nstige Planzeichen groBem Fugenanteil im Sandbett verlegt zu verwenden.
neuten Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekanntma- 1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : : .
chungstafeln vom/£,02 bis #5031997 erfolgt. Umgrenzung von Fléchen, die von der Be-  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 2. Sockelhdhen FUR DAS GEBIET:
, Wasbek, den 2 5, Feb. 98 . AN RN FeiEmalien sind (Frainalietine , o BEIDERSEITS DES FASANENWEGES, WESTLICH DER BAHNHOFSTRASSE NR
Wasbek, den 2 5. Feh. 23 5 il “ : \ » Die Oberkanten der ErdgeschoBfubéden werden mit maximal 50 cm 19 -27, SUDLICH DER RANDBEBAUUNG BAHNHOFSTRASSE NR. 29 - 31 UND
Glstor @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu' Uber der Oberkante der an die vordere Grundstlicksgrenze angrenzende NORDLICH LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN
Biffdermeister NI S pelastende Flachen zugunsten der An- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB offentliche Verkehrsflache bzw. angrenzende Flache mit Geh-, Fahr- und
8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem lieger und der Versorgungsbetriebe Leistungsrecht festgesetzt.
2. Die erneute frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB g Text (Teil B), wurde am /941997 von der Gemeindevertretung als Sat- ) ‘,._.'__....I )
ist vomZ¢4.. 1997 bis zum#74451997 durch Aushang in der Amtsverwal- zung beschlossen. Die Begrﬁndungzzu? Bebauungsplan wurde mit Be- ) i :.;mgrenz:rg;evoq :{l;chen f:lf Nebenan- § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 3.  Décher
tung Aukrug durchgefiihrt worden. . schiuB der Gemeindevertretung vom /£#4-..1997 gebilligt. = gen und Gemeinschaftsanlagen ' g ;
g 9 9 9 9 B it e Fur Garagen und Stellpldtze mit Schutzdach (Carports) sind flachge- UBERSICHTSPLAN - M"‘I_' _25'000
Wasbek, den 2 5, Feb. 98 = : Wasbek, den 2 5. Feb. 98 M Abfallbehélterstandort zugunsten der An-  § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB neigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 25° zuléssig. { S A \J ' hs. e | T~ ﬁ “Wﬁ
S ok EM lieger AN {3 /A DA A ._::_-_}__,'.,_-
ijeisﬁ ermeister ' : . ~ i
| i Abs. 2 BauGB-MaRnG i. V. m.§ 6 ¢
3. Die von der Planung berthrten Tréger &ffentiicher Belange sind mit 9. gg; Bzeb:rl]j:r??;?é;h;i:;fblches (BauGB) am 17.11.1 997d§em ll. Darstellungen ohne Normcharakter
22?52‘:_% i i il Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde zur Genehmigung % Vorhandene bauliche Anlagen

ergelegt worden. )
Wser hat mit Verfugung vom 19.12.1997 Az.: B 9 Wasbek erkla

. g er keine Verletzung von Rechtsvorschriften Itend macht.

: Mit realisierung des Bebauungsplanes fortfallende bauliche Anlagen

Wasbek, den 2 5 Fop gg

B Flurstiicksbezeichnung

4. Die Gemeindevertretung hat am Z.04..1997 den Entwurf des Bebau- ——o——  vorhandene Flurstiicksgrenze

ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) i zuknftig fortfallende Flursticksgrenze
Wasbek, den 2 5, Feb, 98 y s : und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. )
’ e 0 = on 0 B SIS TR e R R SR T N RS Ry e T TE R P B e In Ausschicht genommener Zuschnitt der Baugrundstiicke
ermeister Wasbek, den 2 §, Feb, 98 [2] Bezeichnung der Teilgebiete
a. Q

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung .
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit Qx, AA Laub- und Mischwald

vom ££.96..1997 bis zum /#47Z.1997 wéhrend folgender Dienststunden 11. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens sowie die Stelle, bei der —
Mo. 7.30-12.00 Uhr, Di.-Fr. 9.00-12.00 Uhr und Do. 15.00-18.00 Uhr nach der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese- ———— Fahrbahn/ Gehweg
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom#&3. 03.
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs- ‘ .1998 bis 47031998 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntma- e .
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und <7 - Sichtdreiecke
kénnen, vom&3 96..1997 bis #1997 durch Aushang in den Bekanntma- ‘ Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts- ¥
chungstafeln ortsiblich bekanntgemacht worden. folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Wasbek, den 2 5. Feb. 98 Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde
: ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am /££3.1998 in Kraft getre-
tan. ll. Nachrichtliche Ubernahmen
6. Der katasterméaBige Bestand am 22‘09'97 ..... - Wasbek, den 3 0, Mirz 98 *-—@'- -30 m Mindestabstand zum Wald § 32 Abs. 5 LWaldG Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung we (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
scheinigt. ermeister * Knick § 15b LNatSchG baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

ltzehoe, den ‘| 4 10 97 Es gilt die Planzeichenverordnung (PIanzV) in der Fassung vom 18.12.1990




