Begrindung zur Satzung

der Gemeinde Wasbek
iber den Bebiﬁuﬁgsplan Nr. 6
(Bullenbek)

fir das Gebiet n8rdlich der Bebauung B 430,
8stlich Krusenhofer Weg und
westlich der Bullenbek

Wasbek, im Januar 1983

1. Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 6 entwickelt sich aus dem genehmigten
Flidchennutzungsplan der Gemeinde Wasbek sowie seiner 4. Ande-
rung.

2, Grenzen
Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt
im Norden durch die Bebauung BogenstrafBe sowie die
StraBe zum Betriebsstofflager |
im Westen durch den Krusenhofer -Weg
im Sdden durch die Bebauung an der B 430
im Osten durch die landwirtschaftlichen Nutzfldchen

an der BullenbekXx.

I.ie gecamte Fldche ist bis auf zwei Wohnhduser im Krusenhofer
Veg unbebhaut.

3. Ersahiiefung - Nutzungy,~ Ausnutzung

Die HaupterschlieBungscstraBe des B-Plangebietes, dieg als Stich-
strale ausgebildéte planstraBe. A, ist an die BundesitraBe 430

angebunden. Der Anschlud der ErschlieBungsstraBe an die Bundes-
scrade erfolgt gemd8 RAL-K. Fiir die Anbindung wird dem StraSzn-~

Lauant ein RE-Entwurf vorge'=gt.
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Die bestehende Bebauung an der B 430 auf sehr tiefen Grund-
sticken ist durch zwei vorsorglich freigehaltenen &ffentlichen
Verkehrsflichen so an die PlanstraBe A angebunden, daB8 eine an
die HaupterschlieBung des Neubaugebietes angebundene riickwidrtige
ErschlieBung dieser Grundstilicke im Rahmen eines spidteren Bau-
leitverfahrens durchgefiihrt werden kann. Dadurch wiirde sowohl
die verkehrsgefdhrende EinzelerschlieBung von der BundesstraBe
aus entfallen ksnnen, als auch die Mdglichkeit gegeben sein,

die hinteren Teile der sehr tiefen Grundstiicke einer baulichen

Nutzung zuzufihren.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber die zwei maximal 150 m lan-
gen an die Planstrafie A angebundenen PlanstraBen C und D. Ein

FuBweg erschlieBt die &ffentliche Griinfldche - Kinderspielplatz -.

Das gesamte Neubaugebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen, bis auf
eine geringe fast vollstdndig bebaute Fl&che im nordwestlichen
Plangebiet, die als allgemeines Wohngebief ausgewiesen ist. Eine
an der Ortsgrenze des B-Plangebietes angeordnete Versorgungsfl&-
che, von der PlanstraBe A erschlossen, dient der Aufnahme von
Druckbehdltern, die zum AnschluB der Wasserversorgung Wasbek an

das Netz der Stadt Neumilinster notwendig sind.

Gestaltung - Bepflanzung

Das strenge ErschlieBungssystem erlaubt grdBRere Freiheit flir eine
induviduelle Gestaltung auf den Einzelgrundstiicken. Daher wird die
starke Bindung der Baulinie nur zur Verdeutlichung des Ordnungs-
systems silidlich der PlanstraBe A angewandt. Die maximale Si{id-Siid-
westorientierung dieses Bereiches 1&B8t dies ohne Einschridnkung der

Nutzbarkeit der Einzelgrundstiicke zu.

Flir die 8stlich, im Ubergang zur freien Landschaft gelegene Baufli-
che, flir die eine eindeutige Gebiudestellung nicht festlegbar ist,
ist das Flachdach als GebdudeabschluB festgesetzt. Daneben sind in
allen anderen Bereichen Walm- und Satteld&cher als Bedachung ausge-
wiesen mit festgelegter Firstrichtung.

Die landschaftliche Einbindung des Baugebietes der Niederung zur
Bullenbek hin erfolgt durch Erhaltung des vorhandenen Knicks und

ein ergdnzendes Pflanzangebot.



5. Bodenordnende Mafnahmen

AuBer im westlichen Teilgebiet um die PlanstraBSe B sowie im Be-
reich der 8stlich gelegenen Versorgungsfldche ist im gesamten
Bebauungsplangebiet fiir das Erreichen der ausgewiesenen Zielsetzung

des B-Planes eine Neuordnung der vorhandenen Parzellierung not-

wendig.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch Anschlu8 an das Netz der
Stadt Neumiinster von den Stadtwerken Neumiinster sicherge-
stellt. Fir den erforderlichen Druckbehilter filr die zen-
trale Wasserversorgung der Gemeinde Wasbek ist eine Ver-
sorgungsfliche im Bebauungsplan ausgewiesen.

6.2 Entwdsserung

6.5

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschluB8 an das Abwas-
sernetz der Stadt Neumiinster {iber eine Druckrohrleitung. Fir eine
Pumpstation im Kriimmungsbereich der ErschlieBungsstraBe A ist eine
Versorgungsfliche vorgesehen. Die Einleitstelle liegt ca. 350 m

8stlich der Gemeindegrenze Wasbeks.
Die Oberflichenentwdsserung erfolgt iiber eine Regenwasserkanalisa-

tion in den Vorfluter Bullenbek, der gleichzeitig die &stliche Ge-
meindegrenze bildet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung érfolgt durch den Kreis Rendsburg-

Eckernfdrde.

Feuerwehr

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 sind im Zuge der Wasser-
versorgung Hydranten vorgesehen. Zustindig ist die freiwillige

Feuerwehr der Gemeinde Wasbek.

Stromversorgung, Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Neumiinster.

Die Méglichkeit der Gasversorgung ist iber die vorhandenen
Gasleitungen im Bereich der B 430 durch die Schleswag gegeben.
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7. Erschliefungskosten

Strafenbau 660.000,00 DM
Grinfldchen 60.000,00 DY
Regenwasserkanalisation 350.000.00 DA
Schmutzwasserkanalisation 520.000,00 DM
Wasserversorgung 160.000,00 DM

1.750.000,00 DM
Nebenkosten 50.000,00 DM
Unvorhergesehenes iO0.000,00 DM

1.900.000,00 DM

GemiR § 129 Absatz 1 Nr. 3 BRauG tridgt die Gemeinde 10 v.H.

<

des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

Wasbek, den ';2. FEB.




